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Jahresergebnis 2025/26



Höhepunkte des Geschäftsjahres 2025/26
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Höchster Nettoertrag  
seit Lancierung des Fonds

Höchste Ausschüttung seit 
Lancierung des Fonds 
(CHF 2.81 pro Aktie)

Mietzinseinnahmen +1.6% 
trotz Desinvestitionen

Performance 
31.91%

Agio 10.03% 
per 30.06.2026

Tiefste Mietzinsausfallrate 
seit Lancierung (2.80%)

Verkehrswerte um 1.3% 
gestiegen (Like-for-like)

Höchster NAV seit 
Lancierung 

(108.52 CHF/Aktie)

CO2e-Emissionsintensität 
um 15.9% reduziert

Portfolioqualität weiter 
verbessert

Realisierter Kapitalgewinn 
0.42 CHF / Aktie

Akquisitionspipeline 
erfolgreich ausgebaut



Jahresabschluss 2025/26
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Entwicklung Nettoinventarwert

• Nettofondsvermögen per 30.06.2026: CHF 363‘250‘805
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Entwicklung Anlagerendite
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Entwicklung Performance

* Börsenkotierung im Geschäftsjahr 2023/24: Veränderte Bezugsgrösse (Neu: Börsenkurs)
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Börsenkursentwicklung in CHF/Aktie im Vergleich zu den Indizes*

* Darstellung 01.07.2025 bis 24.09.2026. Vergleichsindizes auf Schlusskurs SRES per 01.07.2025 (CHF 93.10) indexiert 

• Börsenkapitalisierung per 30.06.2026: CHF 399.7 Mio. (+26.3% zum Vorjahr)
• Agio per 30.06.2026: 10.03%
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Schlusskurs 30.06.2026: 119.40

Schlusskurs 24.09.2026: 115.00
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Entwicklung Fondsbetriebsaufwandsquoten Gesamtfondsvermögen und Marktwert

*Börsenkotierung im Geschäftsjahr 2023/24: Veränderte Bezugsgrösse für TERREF(MV). 
  Neu: Börsenkapitalisierung, zuvor Nettofondsvermögen

0.73% 0.70% 0.69% 0.68% 0.68%

0.96% 0.97%
1.03% 1.06%

0.94%

0.20%

0.40%

0.60%

0.80%

1.00%

1.20%

2021/22 2022/23 2023/24* 2024/25 2025/26

TERREF (GAV) TERREF (MV)



Jahresabschluss 2025/26

10

Entwicklung EBIT-Marge
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Entwicklung Dividende
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• Ausschüttungsquote: 99.85%
• Auszahlung der Dividende am 27.10.2026
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Verkehrswertentwicklung in Mio. CHF

• Verkehrswert: CHF 459.088 Mio. 
• Positive Like-for-like-Wertentwicklung Bestandsportfolio: +1.3 % bzw. CHF 5.9 Mio.  
• Ø gewichteter nominaler Diskontzinssatz: von 3.56% auf 3.47% gesunken 

(real: 2.75% auf 2.66%)

467.739 

-14.530 
5.879 459.088 

Verkehrswert
30.06.2025

Desinvestitionen Wertentwicklung
Bestandsportfolio

Verkehrswert
30.06.2026
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Werttreiber und wichtige Ereignisse: 
• Nettoertrag: +2.4%
• Mieterträge +1.6%: Corsier und Oensingen kompensieren Wegfall Spiez und Hombrechtikon
• Tiefere Liegenschafts- und Finanzierungskosten 
• Realisierter Kapitalgewinn: 0.42 CHF/Aktie (Verkäufe Spiez und Hombrechtikon)

Erfolgsrechnung in Mio. CHF
Geschäftsjahr 2025/2026 Geschäftsjahr 2024/2025 Abweichung in %

Mietzinseinnahmen 17.03                                       16.76                                       1.6%
Sonstige Mietzinseinnahmen, Bankzinsen und Bauzinsen 0.02                                          0.32                                          
Sonstige Erträge, Einkauf in laufende Nettoerträge bei Ausgabe Aktien 0.18                                          0.04                                          
Total Erträge                                        17.23                                        17.12 0.6%
Aufwendungen Liegenschaften 2.95                                          3.08                                          -4.3%
Hypothekarzinsen 1.53                                          1.70                                          -9.8%
Steuern 1.31                                          1.20                                          8.4%
Sonstige Fondskosten   0.63                                          0.56                                          12.9%
Reglementarische Vergütungen 1.99                                          1.97                                          1.2%
Total Aufwendungen                                           8.41                                           8.51 -1.2%
Nettoertrag                                           8.82                                           8.61 2.4%
Realisierte Kapitalgewinne                                           1.40                                           0.43 
Nicht realisierte Kapitalgewinne/-verluste                                           2.40                                           8.74 
Gesamterfolg                                        12.61                                        17.78 
Vortrag des Vorjahres                                           0.69                                           0.65 
Zur Ausschüttung verfügbarer Erfolg                                        10.91                                           9.69 
Zur Ausschüttung vorgeseher Erfolg                                           9.41                                           9.00 
Vortrag auf neue Rechnung                                           1.50                                           0.69 

Ausschüttung pro Aktie                                           2.81                                           2.69 4.5%


Entwicklung TER

				 Ø seit Lancierung TERREF (GAV)		Ø seit Lancierung TERREF (MV)		TERREF (GAV)		TERREF (MV)

		2016		0.89%		1.12%		1.28%		1.29%

		2017		0.89%		1.12%		1.31%		1.37%

		2018		0.89%		1.12%		1.17%		1.34%

		2019		0.89%		1.12%		1.00%		1.34%

		2020		0.89%		1.12%		0.77%		0.99%

		2021		0.89%		1.12%		0.75%		0.94%

		2022		0.89%		1.12%		0.73%		0.96%

		2023		0.89%		1.12%		0.70%		0.97%

		2024		0.89%		1.12%		0.69%		1.03%

		2025		0.89%		1.12%		0.68%		1.06%

		 Ø seit Lancierung TERREF (GAV)				0.89%

		Ø seit Lancierung TERREF (MV)				1.12%





Entwicklung Betriebsaufwand zum Gesamtfondsvermögen sowie Marktwert 



TERREF (GAV)	

2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022	2023	2024	2025	1.2800000000000001E-2	1.3100000000000001E-2	1.17E-2	0.01	7.7000000000000002E-3	7.4999999999999997E-3	7.3000000000000001E-3	7.0000000000000001E-3	6.8999999999999999E-3	6.7999999999999996E-3	TERREF (MV)	

2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022	2023	2024	2025	1.29E-2	1.37E-2	1.34E-2	1.34E-2	9.9000000000000008E-3	9.4000000000000004E-3	9.5999999999999992E-3	9.7000000000000003E-3	1.03E-2	1.06E-2	







TERREF (GAV)	

2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022	2023	2024	2025	1.2800000000000001E-2	1.3100000000000001E-2	1.17E-2	0.01	7.7000000000000002E-3	7.4999999999999997E-3	7.3000000000000001E-3	7.0000000000000001E-3	6.8999999999999999E-3	6.7999999999999996E-3	TERREF (MV)	

2016	2017	2018	2019	2020	2021	2022	2023	2024	2025	1.29E-2	1.37E-2	1.34E-2	1.34E-2	9.9000000000000008E-3	9.4000000000000004E-3	9.5999999999999992E-3	9.7000000000000003E-3	1.03E-2	1.06E-2	









Fondsvermögen Alternative

				Fondsvermögen		6/30/25		6/30/24		Veränderung

				Nettofondsvermögen		365,571,884		356,090,151		9,481,733

				Gesamtfondsvermögen		473,537,525		466,600,097		6,937,428

				Nettoinventarwert pro Aktie		107.44		104.65		2.79

				Börsenkurs 		93.00		89.00		4

				Aktien im Umlauf		3,402,363		3,402,363		0

				Börsenkapitalisierung		316,419,759		302,810,307		13,609,452



				Immobilienvermögen

				Immobilienvermögen gesamt		467,739,000		460,214,000		7,525,000

				- davon Wohnbauten		331,150,000		306,034,000		25,116,000

				- davon Kommerziell genutzte Liegenschaften		71,666,000		70,751,000		915,000

				- davon Gemischte Bauten		64,923,000		64,129,000		794,000

				- davon Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte  und angefangene Bauten		0		19,300,000		-19,300,000



				Fondsobjekte

				Fondsobjekte (inkl. angefangene Bauten)		31		33		-2



				Anlageerfolg 

				Anlagerendite		5.12%		1.98%		3.14

				Ausschüttung				2.74%		-2.74

				Agio / Disagio		-13.44%		-14.95%		1.51

				Performance Berichtszeitraum		7.43%		-13.27%		n/a

				Performance seit Lancierung		7.93%		0.38%		7.55

				Ausschüttungsrendite		2.89%		2.74%		0.15



				Fremdkapital

				Fremdfinanzierungsquote		21.48%		22.81%		-1.33

				Ø Zinssatz (gewichtet)		1.50%		1.84%		-0.34





Fondsvermögen

				Fondsvermögen		6/30/24				30.06.2023 

				Nettofondsvermögen		356,090,151				356,930,122

				Gesamtfondsvermögen		466,600,097				478,247,412

				Nettoinventarwert pro Aktie1		104.65				104.83

				Börsenkurs 		89.00				n/a

				Aktien im Umlauf		3,402,363				3,402,363

				Börsenkapitalisierung		302,810,307				n/a



				Immobilienvermögen

				Immobilienvermögen gesamt (gem. Gutachten)		460,214,000				470,393,000

				- davon Wohnbauten		306,034,000				306,341,000

				- davon Kommerziell genutzte Liegenschaften		70,751,000				93,070,000

				- davon Gemischte Bauten		64,129,000				63,252,000

				- davon Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte  und angefangene Bauten		19,300,000				7,730,000



				Fondsobjekte

				Fondsobjekte (inkl. Angefangene Bauten)2		33				34



				Anlageerfolg 

				Anlagerendite		1.98%				0.48%

				Ausschüttung		2.74%				2.11%

				Agio / Disagio		-14.95%				n/a

				Performance Berichtszeitraum		-13.27%				0.52%

				Performance seit Lancierung		0.38%				15.74%



				Fremdkapital

				Fremdfinanzierungsquote		22.81%				24.36%

				Ø Zinssatz (gewichtet)		1.84%				2.05%





Erfolgsrechnung für VR



				Geschäftsjahr 2025/2026		Geschäftsjahr 2024/2025				Abweichung in %

		Mietzinseinnahmen 		17.03		16.76		0		1.6%

		Sonstige Mietzinseinnahmen, Bankzinsen und Bauzinsen		0.02		0.32		-0

		Sonstige Erträge, Einkauf in laufende Nettoerträge bei Ausgabe Aktien		0.18		0.04		0

		Total Erträge		17.23		17.12		0		0.6%

		Aufwendungen Liegenschaften		2.95		3.08		-0		-4.3%

		Hypothekarzinsen		1.53		1.70		-0		-9.8%

		Steuern 		1.31		1.20		0		8.4%						Zürich hat Steuern erhöht, weniger Kosten zum absetzen (Aufwendungen, Finanzierung), mehr Erträge

		Sonstige Fondskosten   		0.63		0.56		0		12.9%						Prüfen - Sonstige Fondskosten

		Reglementarische Vergütungen		1.99		1.97		0		1.2%

		Total Aufwendungen		8.41		8.51		-0		-1.2%

		Nettoertrag		8.82		8.61		0.21		2.4%

		Realisierte Kapitalgewinne		1.40		0.43		1

		Nicht realisierte Kapitalgewinne/-verluste		2.40		8.74

		Gesamterfolg 		12.61		17.78

		Vortrag des Vorjahres		0.69		0.65		0

		Zur Ausschüttung verfügbarer Erfolg		10.91		9.69		1

		Zur Ausschüttung vorgeseher Erfolg		9.41		9.00		0

		Vortrag auf neue Rechnung		1.50		0.69		1



		Ausschüttung pro Aktie		2.81		2.69		0.12		4.5%









NAV_Performan_nur Jahre

				Nettoinventarwert / Aktie		Börsenkurs / Aktie		Veränderung

		2018		98.93		0

		2019		101.74		0		Börsenkotiert seit 05.09 - wird hier nur mit unterster Ebene des Achsenbeginns dargestellt um n/a einfügen zu können als Beschriftung

		2020		104.19		0

		2021		105.45		0

		2021/22		106.71		0

		2022/23		104.83		0

		2023/24		104.65		89.00

		2024/25		107.44		93.00

		2025/26		108.52		119.40		1.01%

				Performance		Seit Lancierung (2015)

		2019		4.13%		2.82%

		2020		4.44%		7.38%

		2021		3.62%		11.26%

		2021/22		3.49%		15.14%

		2022/23		0.52%		15.74%

		2023/24*		-13.27%		0.38%

		2024/25		7.43%		7.93%

		2025/26		31.91%		42.38%



Nettoinventarwert und Börsenkurs / Aktie 



Nettoinventarwert / Aktie	

2021/22	2022/23	2023/24	2024/25	2025/26	106.71	104.83	104.65	107.44	108.52	Börsenkurs / Aktie	n/a



n/a





[WERT]







2021/22	2022/23	2023/24	2024/25	2025/26	0	0	89	93	119.4	







Performance Entwicklung 



Performance	

2021/22	2022/23	2023/24*	2024/25	2025/26	3.49E-2	5.1999999999999998E-3	-0.13270000000000001	7.4300000000000005E-2	0.31909999999999999	Seit Lancierung (2015)	Seit Lancierung: 42.38%



2021/22	2022/23	2023/24*	2024/25	2025/26	0.15140000000000001	0.15740000000000001	3.8E-3	7.9299999999999995E-2	0.42380000000000001	







Performance	

2020	2021	2021/22	2022/23	2023/24*	2024/25	4.4400000000000002E-2	3.6200000000000003E-2	3.49E-2	5.1999999999999998E-3	-0.13270000000000001	7.4300000000000005E-2	Seit Lancierung (2015)	Seit Lancierung: [WERT]

2020	2021	2021/22	2022/23	2023/24*	2024/25	7.3800000000000004E-2	0.11260000000000001	0.15140000000000001	0.15740000000000001	3.8E-3	7.9299999999999995E-2	





NAV_Performan Investoren

				Nettoinventarwert / Aktie		Börsenkurs / Aktie		Veränderung

		2018		98.93		0

		2019		101.74		0		Börsenkotiert seit 05.09 - wird hier nur mit unterster Ebene des Achsenbeginns dargestellt um n/a einfügen zu können als Beschriftung

		2020		104.19		0

		2021		105.45		0

		2022		106.71		0

		2023		104.83		0

		2024		104.65		89.00

		2025		107.44		93.00		2.67%

				Performance		Seit Lancierung 

		2019		4.13%		2.82%

		2020		4.44%		7.38%

		2021		3.62%		11.26%

		2022		3.49%		15.14%

		2023		0.52%		15.74%

		2024		-13.27%		0.38%

		2025		7.43%		7.93%



Nettoinventarwert / Aktie	

2020	2021	2022	2023	2024	2025	104.19	105.45	106.71	104.83	104.65	107.44	







Performance	

2020	2021	2022	2023	2024	2025	4.4400000000000002E-2	3.6200000000000003E-2	3.49E-2	5.1999999999999998E-3	-0.13270000000000001	7.4300000000000005E-2	Seit Lancierung 	2020	2021	2022	2023	2024	2025	7.3800000000000004E-2	0.11260000000000001	0.15140000000000001	0.15740000000000001	3.8E-3	7.9299999999999995E-2	







+2.7%

Seit Lancierung: 7.93%

2024



Entwicklung Ausschüttung

				Ausschüttung in CHF/Aktie		Anteil Kapitalgewinn		Anteil Steuerliche Abschreibung		Gewinnvortrag 2023/2024		Ausschüttungsrendite in %		Durchschnitt 6 Jahre in %

		6/30/19		2.14								2.10%		2.27%

		6/30/20		2.36								2.27%		2.27%

		6/30/21		2.26								2.14%		2.27%

		6/30/22		2.38								2.23%		2.27%

		6/30/23		2.21								2.11%		2.27%

		6/30/24		2.44								2.74%		2.27%

		30.06.2025 Prognose		2.29		0.13		0.21		0.18



				Ausschüttung in CHF/Aktie		Ausschüttungsrendite in %		Durchschnitt 5 Jahre in %

		2019		2.14		2.10%		2.46%

		2020		2.36		2.27%		2.46%

		2021		2.26		2.14%		2.46%

		2021/22		2.38		2.23%		2.46%

		2022/23		2.21		2.11%		2.46%

		2023/24*		2.44		2.74%		2.46%

		2024/25		2.69		2.89%		2.46%

		2025/26		2.81		2.35%		2.46%



Ausschüttung Entwicklung CHF/Aktie



Ausschüttung in CHF/Aktie	















30.06.2019	30.06.2020	30.06.2021	30.06.2022	30.06.2023	30.06.2024	30.06.2025 Prognose	2.14	2.36	2.2599999999999998	2.38	2.21	2.44	2.29	Anteil Kapitalgewinn	



30.06.2019	30.06.2020	30.06.2021	30.06.2022	30.06.2023	30.06.2024	30.06.2025 Prognose	0.13	Anteil Steuerliche Abschreibung	[WERT]

30.06.2019	30.06.2020	30.06.2021	30.06.2022	30.06.2023	30.06.2024	30.06.2025 Prognose	0.21	Gewinnvortrag 2023/2024	

30.06.2019	30.06.2020	30.06.2021	30.06.2022	30.06.2023	30.06.2024	30.06.2025 Prognose	0.18	



Ausschüttung Entwicklung CHF/Aktie 

Ausschüttung in CHF/Aktie	
2021/22	2022/23	2023/24*	2024/25	2025/26	2.38	2.21	2.44	2.69	2.81	Ausschüttungsrendite in %	2.35%


2021/22	2022/23	2023/24*	2024/25	2025/26	2.23E-2	2.1100000000000001E-2	2.7400000000000001E-2	2.8899999999999999E-2	2.35E-2	






Ausschüttung für Investoren

				Ausschüttung in CHF/Aktie		Anteil Kapitalgewinn		Gewinnvortrag 2024/2025		Ausschüttungsrendite in %		Durchschnitt 6 Jahre in %

		6/30/20		2.36						2.27%		2.40%

		6/30/21		2.26						2.14%		2.40%

		6/30/22		2.38						2.23%		2.40%

		6/30/23		2.21						2.11%		2.40%

		6/30/24		2.44						2.74%		2.40%

		6/30/25		2.69						2.89%		2.40%

		30.06.2026 Prognose		2.62		0.44		0.21



				Dividende in CHF/Aktie		Ausschüttungsrendite in %		Durchschnitt 7 Jahre in %



		2016

		2017

		2018		1.42

		2019		2.14		2.10%		2.35%

		2020		2.36		2.27%		2.35%

		2021		2.26		2.14%		2.35%

		2022		2.38		2.23%		2.35%

		2023		2.21		2.11%		2.35%

		2024		2.44		2.74%		2.35%

		2025		2.69		2.89%		2.35%		10.25%



Ausschüttung Entwicklung CHF/Aktie



Ausschüttung in CHF/Aktie	









[WERT]


30.06.2020	30.06.2021	30.06.2022	30.06.2023	30.06.2024	30.06.2025	30.06.2026 Prognose	2.36	2.2599999999999998	2.38	2.21	2.44	2.69	2.62	Anteil Kapitalgewinn	

30.06.2020	30.06.2021	30.06.2022	30.06.2023	30.06.2024	30.06.2025	30.06.2026 Prognose	0.44	Gewinnvortrag 2024/2025	

30.06.2020	30.06.2021	30.06.2022	30.06.2023	30.06.2024	30.06.2025	30.06.2026 Prognose	0.21	



Dividende in CHF/Aktie	
2020	2021	2022	2023	2024	2025	2.36	2.2599999999999998	2.38	2.21	2.44	2.69	



+10.2%



Entwicklung Anlagerendite

				Anlagerendite		Seit Lancierung 

		6/30/19		4.34%		3.40%

		6/30/20		4.61%		8.17%

		6/30/21		3.55%		12.01%

		6/30/22		3.41%		15.83%

		6/30/23		0.48%		16.39%

		12/31/23		1.05%		17.61%

		6/30/24		1.98%		18.69%

		12/31/24		1.32%		21.52%

		6/30/25		5.56%		25.29%

		ohne Halbjahre

				Anlagerendite		Seit Lancierung (2015)

		2019		4.34%		3.40%

		2020		4.61%		8.17%

		2021		3.55%		12.01%

		2021/22		3.41%		15.83%

		2022/23		0.48%		16.39%

		2023/24		1.98%		18.69%

		2024/25		5.12%		24.76%

		2025/26		3.60%		29.25%



Anlagerendite Entwicklung



Anlagerendite	

44012	44377	44742	45107	45291	45473	45657	45838	4.6100000000000002E-2	3.5499999999999997E-2	3.4099999999999998E-2	4.7999999999999996E-3	1.0500000000000001E-2	1.9800000000000002E-2	1.32E-2	5.5599999999999997E-2	Seit Lancierung 	

44012	44377	44742	45107	45291	45473	45657	45838	8.1699999999999995E-2	0.1201	0.1583	0.16389999999999999	0.17610000000000001	0.18690000000000001	0.2152	0.25290000000000001	







Anlagerendite Entwicklung



Anlagerendite	

2021/22	2022/23	2023/24	2024/25	2025/26	3.4099999999999998E-2	4.7999999999999996E-3	1.9800000000000002E-2	5.1200000000000002E-2	3.5999999999999997E-2	Seit Lancierung (2015)	29.25%





2021/22	2022/23	2023/24	2024/25	2025/26	0.1583	0.16389999999999999	0.18690000000000001	0.24759999999999999	0.29249999999999998	









Erfolgsrechnung Halbjahr

				12/31/24		12/31/23		Veränderung absolut		Veränderung 
%

		Mietzinseinnahmen 		8,272,739		8,857,855		-585,115		-7%

		Sonstige Mietzinseinnahmen und Bankzinsen		32,722		50,652		-17,931		-35%

		Bauzinsen		103,183		238,575		-135,392		-57%

		Sonstige Erträge und Einkauf in laufende Nettoerträge bei Ausgabe Aktien		- 0		- 0		- 0

		Total Erträge		8,408,644		9,147,082		-738,438		-8%

		Aufwendungen Liegenschaften		1,328,009		1,393,070		-65,061		-5%

		Hypothekarzinsen		886,005		1,227,012		-341,006		-28%

		Steuern 		1,040,089		1,169,687		-129,598		-11%

		Sonstige Fondskosten und Vergütungen		1,250,816		1,382,947		-132,131		-10%

		Total Aufwendungen		4,504,919		5,172,716		-667,797		-13%

		Nettoertrag		3,903,725		3,974,366		-70,641		-2%

		Realisierte Kapitalgewinne		-488,452		- 0		-488,452

		Nicht realisierte Kapitalgewinne/-verluste		1,171,560		-282,390		1,453,950		515%

		Gesamterfolg des Halbjahres		4,586,833		3,691,976		894,857		24%

		Zur Ausschüttung verfügbarer Erfolg		4,558,589		4,596,616		-38,027		-1%

		Vortrag auf neue Rechnung		4,558,589		4,596,616		-38,027		-1%

		Ausschüttung pro Aktie		2.44		2.21				10%





Erfolgsrechnung Jahrespräsentat

				12/31/24		12/31/23		Veränderung

		Mietzinseinnahmen 		8,272,739		8,857,855		-7%

		Sonstige Mietzinseinnahmen und Bankzinsen		32,722		50,652		-35%

		Bauzinsen		103,183		238,575		-57%

		Sonstige Erträge und Einkauf in laufende Nettoerträge bei Ausgabe Aktien		- 0		- 0

		Total Erträge		8,408,644		9,147,082		-8%

		Aufwendungen Liegenschaften		1,328,009		1,393,070		-5%

		Hypothekarzinsen		886,005		1,227,012		-28%

		Steuern 		1,040,089		1,169,687		-11%

		Sonstige Fondskosten und Vergütungen		1,250,816		1,382,947		-10%

		Total Aufwendungen		4,504,919		5,172,716		-13%

		Nettoertrag		3,903,725		3,974,366		-2%

		Realisierte Kapitalgewinne		-488,452		- 0

		Vortrag des Vorjahres		654,864		622,249

		Zur Ausschüttung verfügbarer Erfolg		4,558,589		4,596,616		-1%

		Zur Ausschüttung vorgeseher Erfolg		- 0		- 0

		Vortrag auf neue Rechnung		4,558,589		4,596,616		5%

		Ausschüttung pro Aktie		2.44		2.21		10%





Tabelle1

						6/30/24		6/30/23		Veränderung



				Gesamtfondsvermögen		466,600,097.39		477,997,411.56		-2.4%

				Nettofondsvermögen		356,090,151.14		356,680,121.99		-0.2%

				Nettoinventarwert pro Aktie		104.65		104.83		-0.2%

				Ausschüttung		2.44		2.21		10.4%

				Fremdfinanzierungsquote		22.81%		24.36%		-6.4%

				Agio / Disagio		-14.95%		n/a		n/a

				Betriebsgewinnmarge (EBIT)		68.79%		68.19%		0.9%

				Fondsbetriebsaufwandquote TERREF (GAV)		0.69%		0.70%		-1.4%

				Ausschüttungsrendite		2.74%		2.11%		29.9%

				Ausschüttungsquote		99.97%		94.87%		5.4%

				Anlagerendite		1.98%		0.48%		312.5%

				Performance		-13.27%		0.52%		n/a





						2023		2022		Veränderung



				Berücksichtigte Energiebezugsfläche in m2		79,966		72,554		10.2%

				Abdeckungsgrad		100%		100%		0.0%

				Energieintensität in kWh/m2		76.9		86.2		-10.8%

				Anteil erneuerbare Energie 		32.30%		28.20%		14.5%

				CO2e-Emissionsintensität in kg/m2		11.5		13.7		-16.1%





Entwicklung NAV _ Performance

				Nettoinventarwert / Aktie		Börsenkurs / Aktie

		6/30/19		101.74		0		Börsenkotiert seit 05.09 - wird hier nur mit unterster Ebene des Achsenbeginns dargestellt um n/a einfügen zu können als Beschriftung

		6/30/20		104.19		0

		6/30/21		105.45		0

		6/30/22		106.71		0

		6/30/23		104.83		0

		12/31/23		103.70		92.80

		6/30/24		104.65		89.00

		12/31/24		103.56		87.40

				Performance		Seit Lancierung 

		6/30/19		4.13%		2.82%

		6/30/20		4.44%		7.38%

		6/30/21		3.62%		11.26%

		6/30/22		3.49%		15.14%

		6/30/23		0.52%		15.74%

		12/31/23		-9.57%		4.67%

		6/30/24		-13.27%		0.38%

		12/31/24		0.55%		0.93%



Nettoinventarwert und Börsenkurs / Aktie



Nettoinventarwert / Aktie	

44012	44377	44742	45107	45291	45473	45657	104.19	105.45	106.71	104.83	103.7	104.65	103.56	Börsenkurs / Aktie	n/a



n/a



n/a



n/a







[WERT]





44012	44377	44742	45107	45291	45473	45657	0	0	0	0	92.8	89	87.4	







Performance Entwicklung



Performance	

44012	44377	44742	45107	45291	45473	45657	4.4400000000000002E-2	3.6200000000000003E-2	3.49E-2	5.1999999999999998E-3	-9.5700000000000007E-2	-0.13270000000000001	5.4999999999999997E-3	Seit Lancierung 	Seit Lancierung: [WERT]

44012	44377	44742	45107	45291	45473	45657	7.3800000000000004E-2	0.11260000000000001	0.15140000000000001	0.15740000000000001	4.6699999999999998E-2	3.8E-3	9.2999999999999992E-3	





BREF

		Kennzahlen Teilvermögen Sustainable Real Estate Switzerland / 
Chiffres-clés Compartiment Sustainable Real Estate Switzerland 



		Konsolidierte Kennzahlen		30.06.2024		30.06.2023		Chiffres-clés consolidés

				CHF		CHF

		Gesamtvermögen		466,850,097.39		478,247,411.56		Fortune totale

		Nettofondsvermögen		356,340,151.14		356,930,121.99		Fortune nette

		Nettoinventarwert pro Aktie		104.65		104.83		Valeur nette d'inventaire par action

		Börsenkapitalisierung		302,810,307.00		n/a		Capitalisation boursière

		Börsenkurs pro Anteil		89.00		n/a		Cours boursier

				Teilvermögen / Compartiment Sustainable
Real Estate Switzerland				Teilvermögen Unternehmer / Compartiment Entrepreneur

				30.06.2024
CHF		30.06.2023
CHF		30.06.2024
CHF		30.06.2023
CHF

		Aktien im Umlauf		3,402,363		3,402,363		2,500		2,500		Actions en circulation

		Nettofondsvermögen		356,090,151.14		356,680,121.99		250,000.00		250,000.00		Fortune nette

		Nettoinventarwert pro Aktie		104.65		104.83		100.00		100.00		Valeur nette d'inventaire par action

		Ordentliche Dividendenausschüttung5		2.30		2.21		0.00		0.00		Distribution résultat net6

		Ausschüttung des Kapitalgewinns		0.14		0		0.00		0.00		Distribution gain en capital

		Ausschüttung insgesamt		2.44		2.21		0		0		Distribution totale



		Gemäss AMAS Fachinformation berechnete Kennzahlen / Chiffres-clés conformément à l'information spécialisée de la AMAS



				30.06.2024		30.06.2023

		Fremdfinanzierungsquote		22.81%		24.36%		Coefficient d'endettement

		Agio / Disagio		-14.95%		n/a		Agio / Disagio



				Vom / Du		Vom / Du

				7/1/23		7/1/22

				bis / au		bis / au

				30.06.2024		30.06.2023

		Mietausfallrate		2.27%		3.27%		Quote-part de perte sur loyer

		Betriebsgewinnmarge (EBIT)		68.79%		68.19%		Marge de bénéfice d'exploitation (EBIT)

		Fondsbetriebsaufwandquote TERREF (GAV)		0.69%		0.70%		Quote-part de charges d'exploitation du fonds TERREF (GAV)

		Fondsbetriebsaufwandquote TERREF (MV)		1.03%		0.97%		Quote-part de charges d'exploitation du fonds TERREF (MV)

		Eigenkapitalrendite «Return on Equity» (ROE)		1.94%		0.61%		Rendement des fonds propres «Return on Equity» (ROE)

		Rendite des investierten Kapitals (ROIC)		1.91%		0.66%		Return on Invested Capital (ROIC)

		Ausschüttungsrendite5		2.74%		2.11%		Rendement sur distribution6

		Ausschüttungsquote5		106.06%		94.87%		Coefficient de distribution6

		Anlagerendite		1.98%		0.48%		Rendement de placement

		Performance7						Performance8

		01.07.2019 bis 30.06.2020		4.44%				Du 01.07.2019 au 30.06.2020

		01.07.2020 bis 30.06.2021		3.62%				Du 01.07.2020 au 30.06.2021

		01.07.2021 bis 30.06.2022		3.49%				Du 01.07.2021 au 30.06.2022

		01.07.2022 bis 30.06.2023		0.52%				Du 01.07.2022 au 30.06.2023

		01.07.2023 bis 30.06.2024		-13.27%				Du 01.07.2023 au 30.06.2024

		Seit Lancierung des Teilvermögens9		0.38%				Depuis la création du compartiment9



		5 Vorbehaltlich Beschluss der Generalversammlung vom 24.10.2024 in Bezug auf die Dividendenausschüttung

		6 Sous réserve de l’approbation de la résolution concernant la distribution de dividende par l’Assemblée Générale du 24.10.2024

		7 Der Nettoinventarwert des Teilvermögens wird zweimal jährlich zum Ende des Jährliches and Halbjährliches Geschäftsjahres ermittelt. Daher wird die Performance für die Jährliches and Halbjährliches Geschäftsjahre ausgewiesen (nicht für Kalenderjahre). Die historische Performance gilt nicht als Indikator für die aktuelle oder zukünftige Performance. In den Performancedaten sind Kommissionen und Gebühren, die bei Ausgabe oder Rücknahme von Aktien erhoben wurden, nicht berücksichtigt.

		8 La valeur nette d'inventaire du compartiment du fonds est calculée deux fois par an à la fin des exercices annuels et semetriels. Par conséquent, les données de performance indiquées correspondent aux exercices annuels et semetriels (et non pas aux années civiles). La performance historique ne représente pas un indicateur de performance courante ou future. Les données de performance ne tiennent pas compte des commissions et frais perçus lors de l'émission et du rachat des actions.

		9 Vom 05.05.2015 / Depuis le 05.05.2015

		Umweltrelevante Kennzahlen AMAS		Vom / Du		Vom / Du		Indicateurs environnementaux selon la directive de l'AMAS

				7/1/23		7/1/22

				bis / au		bis / au

				30.06.2024		30.06.2023

		Abdeckungsgrad						Taux de couverture

		Energieträgermix						Mixte énergétique

		Fossiler Energie						Energie Fossile

		Nichtfossile Energie						Energie Non-fossile

		Energieverbrauch						Consommation d'énergie

		Energieintensität						Intensité énergétique

		Treibhausgasemissionen						Emission de gaz à effet de serre

		Intensität von Treibhausgasemissionen						Intensité des émissions de gaz à effet de serre



&1#&"Calibri"&10&K000000Usage Interne / Internal Use	




FORTUNE

		Teilvermögen / Compartiment Sustainable Real Estate Switzerland



		Vermögensrechnung / Compte de fortune





				30.06.2024
CHF		30.06.2023
CHF

		Bankguthaben						Avoirs en banque

		Sichtguthaben		2,611,061.06		5,777,357.74		Avoirs à vue

		Terminguthaben		0.00		0.00		Avoirs à terme

		Grundstücke						Immeubles

		Wohnbauten		306,034,000.00		306,341,000.00		Immeubles d'habitation				TRUE

		Kommerziell genutzte Bauten		70,751,000.00		93,070,000.00		Immeubles à usage commercial				TRUE

		Gemischte Bauten		64,129,000.00		63,252,000.00		Immeubles à usage mixte				TRUE

		Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und angefangene Bauten		19,300,000.00		7,730,000.00		Terrains à bâtir, y.c. les bâtiments à démolir et les immeubles en construction				TRUE

		Total Grundstücke		460,214,000.00		470,393,000.00		Total immeubles				Check correspondance avec inventaire ok

		Sonstige Vermögenswerte		3,775,036.33		1,827,053.82		Autres actifs

		Gesamtfondsvermögen		466,600,097.39		477,997,411.56		Fortune totale à la fin de la période comptable

		Kurzfristige Verbindlichkeiten						Engagements à court terme

		Kurzfristige Hypothekarschulden		38,000,000.00		64,700,000.00		Dettes hypothécaires à court terme				TRUE

		Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten		5,535,446.25		6,742,789.57		Autres engagements à court terme

		Langfristige Verbindlichkeiten						Engagements à long terme

		Langfristige Hypothekarschulden		66,974,500.00		49,874,500.00		Dettes hypothécaires à long terme				TRUE

		Langfristige sonstige Verbindlichkeiten		0.00		0		Autres engagements à long terme

		Total Verbindlichkeiten		110,509,946.25		121,317,289.57		Total des engagements				Check correspondance avec DH ok

		Nettofondsvermögen vor geschätzten Liquidationssteuern		356,090,151.14		356,680,121.99		Fortune nette avant estimation des impôts dus en cas de liquidation

		Geschätzte Liquidationssteuern		0.00		0.00		Estimation des impôts dus en cas de liquidation

		Nettofondsvermögen		356,090,151.14		356,680,121.99		Fortune nette 

		Veränderung des Nettofondsvermögens						Variation de la fortune nette

		Nettofondsvermögen zu Beginn des Rechnungsjahres		356,680,121.99		324,265,227.12		Fortune nette au début de la période comptable

		Ausschüttung		-7,519,222.23		-7,231,622.86		Distribution

		Saldo aus dem Aktienverkehr		0.00		37,438,637.16		Solde des mouvements d'actions

		Gesamterfolg		6,929,251.38		2,207,880.57		Résultat total				TRUE

		Nettofondsvermögen am Ende des Rechnungsjahres		356,090,151.14		356,680,121.99		Fortune nette à la fin de la période comptable				Fortune nette NOK

Bibas, Kevin: Bibas, Kevin:
Arrondi OK

		Entwicklung der Aktien im Umlauf		Anzahl / Nombre		Anzahl / Nombre		Evolution du nombre d'actions

		Stand zu Beginn des Rechnungsjahres		3,402,363		3,038,497		Situation en début d'exercice

		Ausgegebene Aktien		0		363,866		Actions émises

		Zurückgenommene Aktien		0		0		Actions rachetées

		Stand am Ende des Rechnungsjahres		3,402,363		3,402,363		Situation en fin de période comptable

				CHF		CHF

		Nettoinventarwert pro Aktie am Ende des Rechnungsjahres		104.65		104.83		Valeur nette d'inventaire d'une action à la fin de la période				NAV Check ok







		Unternehmerteilvermögen / Compartiment  Entrepreneur



		Vermögensrechnung / Compte de fortune





				6/30/24		6/30/23

				CHF		CHF

		Bankguthaben						Avoirs en banque

		Sichtguthaben		250,000.00		250,000.00		Avoirs à vue

		Total Aktiven		250,000.00		250,000.00		Total des actifs



		Eigenkapital der Aktionäre		250,000.00		250,000.00		Fonds propres

		Total Verbindlichkeiten
		250,000.00		250,000.00		Total des passifs



		Entwicklung der Aktien im Umlauf		Anzahl / Nombre		Anzahl / Nombre		Evolution du nombre d'actions

		Stand zu Beginn des Rechnungsjahres		2,500		2,500		Situation en début d'exercice

		Ausgegebene Aktien		0		0		Actions émises

		Zurückgenommene Aktien		0		0		Actions rachetées

		Stand am Ende des Rechnungsjahres		2,500		2,500		Situation en fin d'exercice

				CHF		CHF

		Nettoinventarwert pro Aktie am Ende der Rechnungsperiode		100		100		Valeur nette d'inventaire d'une action à la fin de la période









		Weitere Informationen (Art. 97 Abs. 5 KKV-FINMA vom 27.08.2014) /

		Informations complémentaires (Art. 97 al. 5 OPC-FINMA du 27.08.2014)



		Unternehmeraktionärinnen und -aktionäre und stimmrechtsverbundene Aktionärsgruppen, die 5 Prozent der Aktien oder mehr halten / Actionnaires entrepreneurs et les groupes d’actionnaires liés par des conventions d’actionnaires qui détiennent 5 % ou plus des actions







		Unternehmeraktionär / Actionnaire entrepreneurs 						Beteiligung / Participation

		Sustainable Real Estate AG, Stockerstrasse 60, 8002 Zürich19 						100%





















		19 Bis 7. August 2023: Europallee 41, 8004 Zürich / Jusqu’au 7 août 2023 : Europallee 41, 8004 Zürich







		SICAV konsolidiert / SICAV consolidée



		Vermögensrechnung / Compte de fortune



				6/30/24		6/30/23

				CHF		CHF

		Bankguthaben						Avoirs en banque

		Sichtguthaben		2,861,061.06		6,027,357.74		Avoirs à vue

		Terminguthaben		0.00		0.00		Avoirs à terme

		Grundstücke						Immeubles

		Wohnbauten		306,034,000.00		306,341,000.00		Immeubles d'habitation

		Kommerziell genutzte Liegenschaften		70,751,000.00		93,070,000.00		Immeubles à usage commercial

		Gemischte Bauten		64,129,000.00		63,252,000.00		Immeubles à usage mixte

		Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und angefangene Bauten		19,300,000.00		7,730,000.00		Terrains à bâtir, y.c. bâtiments à démolir et immeubles en construction

		Total Grundstücke		460,214,000.00		470,393,000.00		Total immeubles

		Sonstige Vermögenswerte		3,775,036.33		1,827,053.82		Autres actifs

		Gesamtfondsvermögen		466,850,097.39		478,247,411.56		Fortune totale				TRUE



		Kurzfristigen Verbindlichkeiten						Engagements à court terme

		Kurzfristigen Hypothekarschulden		38,000,000.00		64,700,000.00		Dettes hypothécaires à court terme

		Kurzfristige sonstige Verbindlichkeiten		5,535,446.25		6,742,789.57		Autres engagements à court terme

		Langfristige Verbindlichkeiten						Engagements à long terme

		Langfristige Hypothekarschulden		66,974,500.00		49,874,500.00		Dettes hypothécaires à long terme

		Langfristige sonstige Verbindlichkeiten		0.00		0.00		Autres engagements à long terme

		Total Verbindlichkeiten		110,509,946.25		121,317,289.57		Total des engagements

		Nettofondsvermögen vor geschätzten
Liquidationssteuern		356,340,151.14		356,930,121.99		Fortune nette avant estimation des
impôts dus en cas de liquidation

		Geschätzte Liquidationssteuern		0.00		0.00		Estimation des impôts dus en cas de
liquidation

		Nettofondsvermögen		356,340,151.14		356,930,121.99		Fortune nette 

		Veränderung des Nettofondsvermögens						Variation de la fortune nette

		Nettofondsvermögen zu Beginn des Rechnungsjahres		356,930,121.99		324,515,227.12		Fortune nette au début de la période comptable

		Ausschüttung		-7,519,222.23		-7,231,622.86		Distribution

		Saldo aus dem Aktienverkehr		0.00		37,438,637.16		Solde des mouvements d'actions

		Gesamterfolg		6,929,251.38		2,207,880.57		Résultat total

		Nettofondsvermögen am Ende des Rechnungsjahres		356,340,151.14		356,930,121.99		Fortune nette à la fin de la période comptable				TRUE

		
Entwicklung der Aktien im Umlauf		Anzahl / Nombre		Anzahl / Nombre		
Evolution du nombre d'actions

		Stand zu Beginn des Rechnungsjahres		3,404,863		3,040,997		Situation en début d'exercice

		Ausgegebene Anteile -Teilvermögen Sustainable Real Estate Switzerland		0		363,866		Actions émises - Compartiment  Sustainable Real Estate Switzerland

		Ausgegebene Anteile - Teilvermögen Unternehmer		0		0		Actions émises - Compartiment Entrepreneur

		Zurückgenommene Anteile -Teilvermögen Sustainable Real Estate Switzerland		0		0		Actions rachetées - Compartiment  Sustainable Real Estate Switzerland

		Zurückgenommene Anteile - Teilvermögen Unternehmer		0		0		Actions rachetées - Compartiment Entrepreneur

		Stand am Ende des Rechnungsjahres		3,404,863		3,404,863		Situation en fin de période comptable				TRUE
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RESULTAT

		Teilvermögen / Compartiment Sustainable Real Estate Switzerland

		Erfolgsrechnung / Compte de résultat

		Erträge		Vom / Du 01.07.2023
bis / au 30.06.2024
CHF		Vom / Du 01.07.2022
bis / au 30.06.2023
CHF		Revenus

		Mietzinseinnahmen		17,272,600.16		15,748,143.80		Revenus locatifs				Check correspondance avec inventaire ok

		Sonstige Mietzinseinnahmen		71,261.25		75,918.59		Autres revenus locatifs

		Bauzinsen		523,905.44		160,817.02		Intérêts intercalaires

		Bankzinsen		19,741.69		6,368.14		Intérêts bancaires

		Sonstige Erträge		0.00		308,265.52		Revenus divers

		Einkauf in laufende Nettoerträge bei der Ausgabe von Aktien		0.00		634,346.06		Participation des souscripteurs aux revenus courus nets

		Total Erträge 		17,887,508.54		16,933,859.13		Total des produits 




		Aufwand						Charges

		Unterhalt und Reparaturen 		1,278,391.76		1,169,426.50		Entretien et réparations

		Hypothekarzinsen 		2,260,503.04		1,474,192.35		Intérêts hypothécaires

		Liegenschaftsverwaltung:						Administration des immeubles

		a) Liegenschaftsaufwand (Wasser, Strom, Hauswart, Reinigung, Ver- sicherung, bzw.)		936,932.47		616,512.52		a) Frais concernant les immeubles (eau, électricité, conciergerie, nettoyage, assurances, etc.)

		b) Verwaltungsaufwand (Honorare und Kosten der Hausverwaltung)		648,902.51		681,347.19		b) Frais d'administration (honoraires et frais de gérance)

		Steuern		2,243,938.73		2,483,160.76		Impôts directs

		Prüfaufwand 		76,148.60		94,579.00		Frais de révision

		Schätzungswand		50,806.16		63,004.50		Frais d'évaluation

		Rechtskosten		94,215.72		128,395.40		Avocats

		Publikations- und Druckaufwand 		16,314.92		7,430.85		Frais publication, d'impression, autres

		Sonstige Aufwendungen 		453,439.62		307,478.21		Autres charges

		Reglementarische Vergütungen an:						Rémunérations réglementaires versées :

		         die Fondsleitung		1,899,735.69		1,829,280.56		         à la direction

		         die Depotbank		107,303.69		99,100.45		         à la banque dépositaire

		Zuweisung an Rückstellungen für zweifelhafte Debitoren		-6,639.35 		54,518.35		Attribution(s) aux provisions pour débiteurs douteux

		Total Aufwand		10,059,993.56		9,008,426.64		Total des charges



		Nettoertrag / -verlust		7,827,514.98		7,925,432.49		Résultat net		OK		Check correspondance Résultat Net CI et TS ok

		Realisierte Kapitalgewinne/-verluste		506,865.09		0.00		Gains/pertes sur investissements réalisé(-es)

		Realisierter Erfolg		8,334,380.07		7,925,432.49		Résultat réalisé

		Nicht realisierte Kapitalgewinne/-verluste		-1,405,128.69		-5,717,551.92		Gains/pertes de capital non réalisé(-es)

		Gesamterfolg des Rechnungsjahres		6,929,251.38		2,207,880.57		Résultat de l'exercice		TRUE		Check correspondance Résultat total CI et TS ok



		Verwendung des Erfolges						Utilisation du résultat

		Nettoertrag		7,827,514.98		7,925,432.49		Résultat net

		Realisierte Kapitalgewinne		506,865.09		0.00		Gains sur investissements réalisés

		Vortrag des Vorjahres		622,249.43		216,039.17		Report de l'exercice précédent

		Zwischendividenden (anlagegebundene
Erträge)		0.00		0.00		Dividende intermédiaire (produits des
placements)

		Zwischendividenden (realisierter
Kapitalgewinn)		0.00		0		Dividende intermédiaire (gains en capitaux réalisés)

		Verrechnung von Verlusten mit
realisierten Kapitalgewinnen /-verlusten		0.00		0		Virement à gains/pertes de capital
accumulés

		Zur Ausschüttung verfügbarer Erfolg		8,956,629.50		8,141,471.66		Résultat pouvant être versé aux investisseurs

		Zur Ausschüttung vorgesehene
Kapitalgewinne		476,330.82		0		Distribution gain en capital

		Zur Ausschüttung vorgesehener Erfolg		8,301,765.72		7,519,222.23		Résultat prévu pour être distribué

		Zur Wiederanlage zurückbehaltener Erfolg		7,825,434.90		0.00		Résultat prévu pour être réinvesti

		Vortrag auf neue Rechnung		654,863.78		622,249.43		Report à nouveau

		davon Kapitalgewinne		30,534.27		0.00		dont report en capital

		Unternehmerteilvermögen / Compartiment  Entrepreneur

		Erfolgsrechnung / Compte de résultat





		Erträge		Vom / Du 01.07.2023
bis / au 30.06.2024
CHF		Vom / Du 01.07.2022
bis / au 30.06.2023
CHF		Revenus

		Total Erträge		0		0		Total des produits

		Aufwand						Charges

		Total Aufwand		0		0		Total des charges

		Nettoertrag/-verlust		0		0		Résultat net

		Realisierter Gewinn		0		0		Résultat réalisé

		Gesamterfolg des Rechnungsjahres		0		0		Résultat de l'exercice

		Verwendung des Erfolges						Utilisation du résultat

		Nettoertrag		0		0		Résultat net

		Zur Ausschüttung vorgesehene Kapitalgewinne des Rechnungjahres		0		0		Gains en capitaux de l'exercice comptable destinés à être distribués

		Vortrag des Vorjahres		0		0		Report de l'exercice précédent

		Zwischendividenden (Anlagegebundene Erträge)		0.00		0		Dividende intermédiaire (produits des placements)

		Zwischendividenden (realisierter Kapitalgewinn)		0.00		0		Dividende intermédiaire (gains en capitaux réalisés)

		Verrechnung von Verlusten mit realisierten Kapitalgewinnen /-verlusten		0		0		Virement à gains/pertes de capital accumulés

		Zur Verteilung verfügbarer Erfolg		0.00		0		Résultat pouvant être versé aux investisseurs

		Zur Ausschüttung vorgesehene Kapitalgewinne früherer Rechnungsjahre 		0.00		0		Gains en capitaux des exercices comptables

		Zur Wiederanlage zurückbehaltener Erfolg		0.00		0		Résultat prévu pour être réinvesti

		Vortrag auf neue Rechnung		0.00		0		Report à nouveau

		SICAV konsolidiert / SICAV consolidée



		Erfolgsrechnung / Compte de résultat



		Erträge		Vom / Du 01.07.2023
bis / au 30.06.2024
CHF		Vom / Du 01.07.2022
bis / au 30.06.2023
CHF		Revenus

		Mietzinseinnahmen		17,272,600.16		15,748,143.80		Revenus locatifs

		Sonstige Mietzinseinnahmen		71,261.25		75,918.59		Autres revenus locatifs

		Bauzinsen		523,905.44		160,817.02		Intérêts intercalaires

		Bankzinsen		19,741.69		6,368.14		Intérêts bancaires

		Sonstige Erträge		0.00		308,265.52		Revenus divers

		Einkauf in laufende Nettoerträge bei der Ausgabe von Aktien		0.00		634,346.06		Participation des souscripteurs aux revenus courus nets

		Total Erträge		17,887,508.54		16,933,859.13		Total des produits



		Aufwand						Charges

		Unterhalt und Reparaturen		1,278,391.76		1,169,426.50		Entretien et réparations

		Hypothekarzinsen		2,260,503.04		1,474,192.35		Intérêts hypothécaires

		Liegenschaftsverwaltung:						Administration des immeubles :

		a) Liegenschaftsaufwand (Wasser, Strom, Hauswart, Reinigung, Versicherung,  bzw.)		936,932.47		616,512.52		a) Frais concernant les immeubles (eau, électricité, conciergerie, nettoyage, assurances, etc.)

		b) Verwaltungsaufwand (Honorare und Kosten der Hausverwaltung)		648,902.51		681,347.19		b) Frais d'administration (honoraires et frais de gérance)

		Steuern		2,243,938.73		2,483,160.76		Impôts directs

		Prüfaufwand 		76,148.60		94,579.00		Frais de révision

		Schätzungswand		50,806.16		63,004.50		Frais d'évaluation

		Rechtskosten		94,215.72		128,395.40		Avocats

		Publikations- und Druckaufwand 		16,314.92		7,430.85		Frais de publication, d'impression

		Sonstige Aufwendungen		453,439.62		307,478.21		Autres charges

		Reglementarische Vergütungen an: 						Rémunérations réglementaires versées :

		die Fondsleitung		1,899,735.69		1,829,280.56		à la direction de fonds

		die Depotbank		107,303.69		99,100.45		à la banque dépositaire

		Zuweisung an Rückstellungen für zweifelhafte Debitoren		-6,639.35		54,518.35		Attribution(s) aux provisions pour débiteurs douteux

		Total Aufwand		10,059,993.56		9,008,426.64		Total des charges



		Nettoertrag / -verlust		7,827,514.98		7,925,432.49		Résultat net

		Realisierte Kapitalgewinne/-verluste		506,865.09		0.00		Gains/pertes sur investissements réalisés

		Realisierter Erfolg		8,334,380.07		7,925,432.49		Résultat réalisé

		Nicht realisierte Kapitalgewinne/-verluste		-1,405,128.69		-5,717,551.92		Gains/pertes de capital non réalisés

		Gesamterfolg des Rechnungsjahres		6,929,251.38		2,207,880.57		Résultat de l'exercice



		Verwendung des Erfolges						Utilisation du résultat

		Nettoertrag		7,827,514.98		7,925,432.49		Résultat net

		Realisierte Kapitalgewinne		506,865.09		0.00		Gains sur investissements réalisés

		Vortrag des Vorjahres		622,249.43		216,039.17		Report de l'exercice précédent

		Zwischendividenden (anlagegebundene
Erträge)		0.00		0.00		Dividende intermédiaire (produits des
placements)

		Zwischendividenden (realisierter
Kapitalgewinn)		0.00		0.00		Dividende intermédiaire (gains en
capitaux réalisés)

		Verrechnung von Verlusten mit realisierten
Kapitalgewinnen /-verlusten		0.00		0.00		Virement à gains/pertes de capital
accumulés

		Zur Ausschüttung verfügbarer Erfolg		8,956,629.50		8,141,471.66		Résultat pouvant être versé aux investisseurs

		Zur Ausschüttung vorgesehene
Kapitalgewinne		476,330.82		0		Distribution gain en capital

		Zur Ausschüttung vorgesehener Erfolg		8,301,765.72		7,519,222.23		Résultat prévu pour être distribué

		Zur Wiederanlage zurückbehaltener Erfolg		7,825,434.90		0.00		Résultat prévu pour être réinvesti

		Vortrag auf neue Rechnung		654,863.78		622,249.43		Report à nouveau				TRUE

		davon Kapitalgewinne		30,534.27		0.00		dont report en capital
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INVENTAIRE

				Teilvermögen / Compartiment Sustainable Real Estate Switzerland



				Immobilieninventar per 30. Juni 2024 / Inventaire des immeubles au 30 Juin 2024



				Wohnbauten / Immeubles d'habitation						Gestehungskosten / Prix de revient
CHF		Geschätzter Verkehrswert / Valeur vénale
CHF		Mietzinseinnahmen 2023/2024
 Revenus 2023/2024
CHF

		ICH000010554		Aargau / Argovie		Magden
Hauptstrasse 65a/b, 67a/b				12,426,722.62		12,570,000.00		598,935.60

		ICH500001265				Zofingen
Riedtalstrasse 20b, 20d				11,985,251.03		14,510,000.00		494,527.16

		ICH500001255		Basel-Landschaft / 
Bâle-Campagne		Liestal
Gasstrasse 34				16,921,613.83		20,330,000.00		685,711.40

		ICH000010745				Reinach
Mitteldorfstrasse 2, 4				7,148,184.10		6,966,000.00		287,961.80

		ICH000010703		Freiburg / Fribourg		Estavayer-le-Lac
Cité du Bel-Air 4, 6, 8				16,984,661.10		16,040,000.00		709,255.20

		ICH500009344				Fribourg
Frédéric-Chaillet 6				5,664,726.55		5,309,000.00		227,337.00

		ICH500003891		Genf / Genève		Thônex
Chemin du Chablais 8a				10,423,825.27		11,830,000.00		454,818.50

		ICH500007834		St. Gallen / St. Gall		Saint-Gall
Zürcherstrasse 242b				10,260,461.61		10,732,000.00		371,260.35

		ICH500002226		Thurgau / Thurgovie		Kreuzlingen
Romanshornerstrasse 41				8,543,630.95		7,880,000.00		327,836.00

		ICH500003441		Waadt / Vaud		Clarens
Avenue Rousseau 24 / Avenue Châtelard 1				27,527,619.85		24,369,000.00		977,486.00

		ICH500002395				Corsier-sur-Vevey
Chemin Vert 7, 9, 11				12,965,976.45		11,158,000.00		513,407.50

		ICH500009347				Lausanne
Avenue Victor-Ruffy 46-46a				24,882,387.42		23,040,000.00		638,301.80

		ICH500009207				Lausanne
Avenue du Grey 60-62				24,152,399.53		23,340,000.00		718,230.00

		ICH500004341				Nyon
Rue Juste Olivier 13				8,321,052.35		9,971,000.00		333,907.00

		ICH500008695				Prilly
Avenue du Château 5				9,417,390.94		8,474,000.00		284,880.00

		ICH500007764				Rolle
Chemin des Plantaz 10				9,039,950.30		9,005,000.00		311,960.80

		ICH500003709		Walis / Valais		Monthey
Rue des Saphirs 2, 4, 10a/b, 12a/b, 14a/b				17,097,443.20		16,340,000.00		851,711.10

		ICH500003755		Zürich / Zurich		Eglisau
Quentlistrasse 71, 73				14,808,666.94		15,490,000.00		555,873.75

		ICH500007501				Hedingen
Affolternstrasse 8, 10				23,213,871.49		26,190,000.00		881,674.15

		ICH500003759				Hombrechtikon
Sunnenbachweg 1				7,517,118.51		8,110,000.00		296,356.00

		ICH500009320				Obfelden
Wolserstrasse 30a+b				16,675,428.08		16,750,000.00		555,380.00

		ICH500002227				Tann-Dürnten
Bogenackerstrasse 24				7,587,095.40		7,630,000.00		278,096.85

								Summe / Total		303,565,477.52		306,034,000.00		11,354,907.96



				Kommerziell genutzte Liegenschaften / Immeubles à usage commercial

		ICH000010752		Basel-Stadt / 
Bâle-Ville		Basel
Wettsteinplatz 3				5,390,573.65		4,838,000.00		191,844.00

		ICH500010027		Bern / Berne		Belp
Grubenstrasse 1, 3				7,657,969.00		7,899,000.00		337,024.00

		ICH500001220				Spiez
Oberlandstrasse 9				6,425,209.90		5,960,000.00		315,909.00

		ICH500010622				Thun
Schulstrasse 26, 28 / Freiestrasse 66				28,364,098.40		28,784,000.00		1,040,903.75

		ICH500006669		Freiburg / Fribourg		Neyruz
Chemin de la gare 8				7,265,028.10		7,436,000.00		312,658.50

		ICH500007441		Waadt / Vaud		Lutry
Route de la Conversion 308				14,234,236.13		15,834,000.00		624,802.25

		ICH500001829		Zürich / Zurich		Dübendorf
Überlandstrasse 105, 107, 109, 111				0.00		0.00		598,308.20

								Summe / Total		69,337,115.18		70,751,000.00		3,421,449.70



				Gemischte Bauten / Immeubles à usage mixte

		ICH000010711		Aargau / Argovie		Bremgarten
Zürcherstrasse 15				7,257,046.77		7,888,000.00		346,303.65

		ICH500009346		Freiburg / Fribourg		Fribourg
Chemin Monséjour 11				5,611,636.55		4,740,000.00		238,158.50

		ICH500008982		Genf / Genève		Vernier
Route de Vernier 113				19,245,185.86		18,990,000.00		639,840.50

		ICH000010809		Waadt / Vaud		Prilly
Route de Cossonay 55, 57				29,234,598.54		32,511,000.00		1,271,939.85

								Summe / Total		61,348,467.72		64,129,000.00		2,496,242.50



				Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und angefangene Bauten / 
Terrains à bâtir, y compris les bâtiments à démolir et les immeubles en construction

		ICH500010781		Solothurn / Soleure		Oensingen
Klusstrasse 13 à 21				19,300,000.00		19,300,000.00		0.00

								Summe / Total		19,300,000.00		19,300,000.00		0.00



				Zusammenfassung Immobilieninventar / Résumé inventaire des immeubles						Gestehungskosten / Prix de revient
CHF		Geschätzter Verkehrswert / Valeur vénale
CHF		Mietzinseinnahmen 2023/2024
 Revenus 2023/2024
CHF

				Wohnbauten / Immeubles d'habitation						303,565,477.52		306,034,000.00		11,354,907.96

				Kommerziell genutzte Liegenschaften / Immeubles à usage commercial						69,337,115.18		70,751,000.00		3,421,449.70

				Gemischte Bauten / Immeubles à usage mixte						61,348,467.72		64,129,000.00		2,496,242.50

				Bauland, einschliesslich Abbruchobjekte und angefangene Bauten / Terrains à bâtir, y compris les bâtiments à démolir et les immeubles en construction						19,300,000.00		19,300,000.00		0.00

								Summe / Total		453,551,060.42		460,214,000.00		17,272,600.16



				Der Gebäudeversicherungswert des gesamten Immobilienparks beträgt CHF 274'238'958.05

				La valeur assurance de tous les immeubles s’élève à CHF 274'238'958.05

				Auf keinen Mieter entfallen mehr als 5% (CHF 863'630.01 HalbJährlich) der gesamten Mieteinnahmen des Immobilienfonds (Gemäss Richtlinien der AMAS für Immobilienfonds, Rz 66)

				Aucun locataire ne représente plus de 5 % (CHF 863'630.01 semestriel) de l'ensemble des revenus locatifs du fonds (selon DirectiveAMAS pour les fonds immobiliers, cm 66).
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ACHAT-VENTE

		Teilvermögen / Compartiment Sustainable Real Estate Switzerland



		Aufstellung der Käufe im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 / Liste des achats durant la période du 1er juillet 2023 au 30 juin 2024



		Keine Käufe im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024

		Aucun achat pour la période du 1er juillet 2023 au 30 juin 2024





		Aufstellung der Verkäufe im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 / Liste des ventes durant la période du 1er juillet 2023 au 30 juin 2024





		Kommerziell genutzte Liegenschaften / Immeubles à usage commercial 

		Zürich / Zurich						Dübendorf, Überlandstrasse 105, 107, 109, 111						23,700,000.00

								Total Verkäufe / Total Vente						23,700,000.00
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DH-DHR

		Teilvermögen / Compartiment Sustainable Real Estate Switzerland



		Hypothekarschulden per 30. Juni 2024 / Dettes hypothécaires au 30 juin 2024

		Kurzfristige Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von weniger als einem Jahr / 
Engagements à court terme de moins d'un an

		Kapital / Capital
CHF				Zinssatz pro Jahr / 
Taux d'intérêts annuel				Aufnahmedatum / 
Date d'emprunt				Verfallsdatum / 
Echéance



		38,000,000.00				1.920%				5/31/24				7/3/24						729,600.00





		Langfristige Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von einem Jahr bis zu fünf Jahren / 
Engagements à long terme de un à cinq ans

		Kapital / Capital
CHF				Zinssatz pro Jahr / 
Taux d'intérêts annuel				Aufnahmedatum / 
Date d'emprunt				Verfallsdatum / 
Echéance



		22,100,000.00				1.800%				11/10/23				11/10/26						397,800.00

		4,084,500.00				1.260%				3/18/20				3/5/27						51,464.70





		Langfristige Verbindlichkeiten mit einer Laufzeit von mehr als fünf Jahren / 
Engagements à long terme de plus de cinq ans

		Kapital / Capital
CHF				Zinssatz pro Jahr / 
Taux d'intérêts annuel				Aufnahmedatum / 
Date d'emprunt				Verfallsdatum / 
Echéance



		15,790,000.00				1.450%				10/24/22				10/24/29						228,955.00

		5,000,000.00				2.510%				3/24/23				3/24/30						125,500.00

		20,000,000.00				1.990%				11/30/22				11/30/31						398,000.00



		Insgesamt / Total

		Kapital / Capital
CHF								Gewichteter durchschnittlicher Zinssatz pro Jahr /
Taux moyen annuel pondéré



		104,974,500.00								1.84%										1.84%

		Im Zeitraum 1. Juli 2023 bis 30. Juni 2024 zurückbezahlte Hypothekarschulden / 
Dettes hypothécaires remboursées durant la période du 1er juillet 2023 au 30 juin 2024

		Kapital / Capital
CHF				Zinssatz pro Jahr / 
Taux d'intérêts annuel				Aufnahmedatum / 
Date d'emprunt				Verfallsdatum / 
Echéance



		22,100,000.00				2.220%				6/8/23				10/31/23

		42,600,000.00				2.210%				6/8/23				10/31/23

		2,000,000.00				2.140%				10/2/23				10/31/23

		22,100,000.00				2.140%				10/31/23				11/10/23

		5,000,000.00				2.300%				6/28/17				1/31/24

		10,000,000.00				2.150%				10/25/23				1/31/24

		44,600,000.00				2.150%				10/31/23				1/31/24

		38,000,000.00				2.080%				1/31/24				5/31/24

		Informationen über Verbindlichkeiten per 30. Juni 2024 / 
Informations sur les engagements au 30 juin 2024

		Gesamtbetrag der vertraglichen Zahlungsverpflichtungen nach dem Bilanzstichtag für Grundstückkäufe sowie Bauaufträge und Investitionen in Liegenschaften / Montant total des engagements de paiement contractuels au jour de clôture du bilan pour les achats d’immeubles ainsi que les mandats de construction et les investissements dans les immeubles







				Obfelden (ZH), Wolserstrasse 30a+b						CHF		50,000.00

				Oensingen (SO), Klusstrasse 13 à 21						CHF		3,210,000.00

				Vernier (GE), Route de Vernier 113						CHF		766,000.00

				Insgesamt / Total						CHF		4,026,000.00



		Weitere Informationen (Art. 95 (Anhang 3) KKV-FINMA vom 27.8.2014) / Informations complémentaires (ART. 95 (Annexe 3) OPC-FINMA du 27.08.2014)



								30.06.2024
CHF		30.06.2023
CHF

		Höhe des Abschreibungskontos der Grundstücke in CHF						0.00		0.00		Montant du compte d'amortissement
des immeubles en CHF

		Höhe des Rückstellungskontos für künftige Reparaturen in CHF						0.00		0.00		Montant des provisions pour réparations futures en CHF

		Betrag des Vorabkontos zur Wiederanlage						0.00		0.00		Montant du compte prévu pour être réinvesti

		Anzahl auf Ende des nächsten
Rechnungsjahres gekündigte Aktien						55,165		0		Nombre d’actions présentées au rachat pour la fin de l’exercice suivant



&1#&"Calibri"&10&K000000Usage Interne / Internal Use	






Jahresabschluss 2025/26 

14

• Fremdfinanzierung 30.06.2026: CHF 98‘654‘500
• Fremdfinanzierungsquote: 21.49%
• Ø gewichtete Zinssatz: 1.57% 
• Mittlere Restlaufzeit Finanzierung: 2.9 Jahre

Fremdfinanzierung - Fälligkeit in Mio. CHF und Zinssätze 
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Immobilienstandorte per 30.06.2026
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Bestandesliegenschaften (29 mit insgesamt 719 Wohnungen)



Portfoliostruktur und Kennzahlen
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29 Immobilien

63’866 m2 Mietfläche

3.8% Bruttorendite

719 Wohneinheiten CHF 459.1 Mio.  
Marktwert

62% umweltfreundliche 
Heizsysteme82.3% Wohnanteil

3.2% Nettorendite
(vor Fondskosten)

Eckdaten des Portfolios per 30.06.2026

CHF 17.4 Mio. 
Nettosollmiete



Portfoliostruktur und Kennzahlen
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• 82.3% der Mietzinserträge stammen aus Wohnnutzung (Vorjahr: 83.6%)
• Leichte Senkung Wohnen durch den Verkauf der Liegenschaften Hombrechtikon und Spiez

Nutzungsarten (Bezug: Netto-Sollmiete) per 30.06.2026



Portfoliostruktur und Kennzahlen
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• Breite geographische Diversifikation in 12 Kantonen, mit Schwerpunkten Waadt und Zürich
• Weitere Stärkung der Region Zürich und St. Gallen durch die neuen Investitionen ab neuem 

Geschäftsjahr 2026/27

Geographische Verteilung (Bezug: Verkehrswerte) per 30.06.2026



Portfoliostruktur und Kennzahlen
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Entwicklung Mietzinsausfallrate

• Niedrigste Mietzinsausfallrate seit Fondsauflage (2015)

4.44%

3.27%
2.99% 3.06%

2.80%
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4%
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Mietzinsentwicklung 2025/26 in Mio. CHF

Portfoliostruktur und Kennzahlen

Mietzinseinnahmen trotz Desinvestitionen um 1.6 % gesteigert

-0.75 

0.31 
0.63 0.08 16.76 17.03 

Mietzinseinnahmen
2024/25

Desinvestitionen Investitionen Kernsanierung Mietanpassungen Mietzinseinnahmen
2025/26

12.0 

13.0 

14.0 

15.0 

16.0 

17.0 

18.0 

Wesentliche Treiber:
• Desinvestitionen: Wegfall Mieterträge Spiez, Hombrechtikon und Magden 
• Positiver Beitrag aus Kernsanierung Corsier-sur-Vevey sowie zusätzlicher Mietertrag aus Neubau 

Oensingen

Ausblick 2026/27: 
Zusätzlicher Ertrag aus den Neuinvestitionen und Mietzinsanpassungen / Neuvermietungen
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Entwicklung Immobilienportfolio



Projekte 
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Entwicklungs- und Investitionsfahrplan

• Gezielte Investitionen in Bestandsentwicklung und energetische Qualität des Portfolios
• Weitere Projektpotenziale aus laufenden Akquisitionen noch nicht im Fahrplan berücksichtigt 

(z.B. Dübendorf)



Projekte 
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Kernsanierung Corsier-sur-Vevey

Vor Sanierung:
Nettosollmiete:     CHF 575‘000 p.a.
Verkehrswert:        CHF 11‘158‘000
Mietfläche:             2‘753 qm  
Energieklasse:        G/D

Nach Sanierung:
Nettosollmiete:    CHF 819‘000 p.a. 
Verkehrswert:       CHF 24‘744‘000
Mietfläche:            3‘022 qm (Teil Neuvermessung)
Energieklasse:       B/B

Projekt erfolgreich abgeschlossen
• Alle 48 Wohnungen seit 01.08.2025 vermietet, Vermarktung Gewerbefläche läuft
• Investitionssumme: CHF 10.2 Mio. 
• Nicht realisierter Kapitalgewinn in Höhe von CHF 1.2 Mio.  
• Mietpreisbegrenzung bis 01.08.2030 



Projekte 
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Prilly Château 5 – Dachumbau und Wohnungserweiterung

Status:
Baubewilligung bis Ende 2026 erwartet

Ausgangslage Nach Umsetzung

2 Duplexwohnungen im Dachgeschoss 5 Wohnungen verteilt auf 3. OG und Dachgeschoss

Davon 1 Wohnung leerstehend, schlecht vermietbar Optimierte, marktgerechte Grundrisse

Dachsanierung erforderlich Dachsanierung im Projekt integriert

Nettosollmiete: ca. CHF 320’000 (Tendenziell 
Senkung aufgrund geringer Nachfrage nach grossen 
Wohnungen)

Nettosollmiete: Plan ca. CHF 355’000 p.a.                    
(+ CHF 35’000 p.a.)



Projekte 
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Monthey – Erhebliches Entwicklungspotential

Ausgangslage:
• 4 Bestandsgebäude mit 71 Wohneinheiten, erheblicher Sanierungsbedarf
• Unterdurchschnittliches Mietzinsniveau, Schwierigkeiten in Vermietung, erhöhter Leerstand

Potential:
• Erhebliches bauliches Entwicklungspotential (gem. Machbarkeitsstudie)
• Heute: ca. 8‘484 m2 Geschossfläche  Potential: ca. 12‘000 m2 (+40%), Zielbild 98 Wohnungen

Aktueller Stand und weiteres Vorgehen: 

• Machbarkeitsstudie abgeschlossen und bevorzugte Entwicklungsstrategie definiert
• Nächster Schritt: Vertiefung der Projekt- und Umsetzungsstrategie



Transaktionen
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Verkauf Spiez (BE) 
• Verkehrswert vor Verkauf: 6‘130‘000
• Verkauf 31.12.2025 für CHF 7‘020‘000
• Nettosollmiete p.a.: CHF 323‘000
• Verkaufsgrund: kleinteiliges Objekt mit überwiegendem  

Gewerbeanteil, überdurchschnittliche Eigentümerkosten, 
begrenztes Wertschöpfungspotential

• Realisierter Kapitalgewinn: CHF 0.04/Aktie

Verkauf Hombrechtikon (ZH)
• Verkehrswert vor Verkauf: CHF 8‘400‘000 
• Verkauf 30.03.2026 für CHF 10‘010‘000 
• Nettosollmiete p.a.: CHF 310‘000
• Verkaufsgrund: Realisierung eines attraktiven Verkaufspreises 

bei begrenztem weiterem Entwicklungspotential
• Realisierter Kapitalgewinn: CHF 0.38 / Aktie

Verkäufe 



Transaktionen nach Abschluss Geschäftsjahr 
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St. Gallen (SG) – Teufener Strasse 72 / Melonenstrasse 9

• Beurkundet am 02.09.2026
• 24 Wohneinheiten, 2 Gewerbeeinheiten und 6 Stellplätze
• Kaufpreis: CHF 10‘325‘000
• Nettosollmiete: ca. CHF 380'000 p.a.
• Bruttoanfangsrendite: 3.7% (auf Kaufpreis)
• Baujahr 1956, saniert 2026 inklusive Aufstockung und 

Attikaausbau

Investmenthighlights: 
• Vollvermietet mit sofortigem Cashflow
• Gute Makro- und Mikrolage
• Sanierter Bauzustand
• Mietsteigerungspotential beim Gewerbe, alternativ Prüfung 

einer Umnutzung zu Kleinwohnungen



Transaktionen nach Abschluss Geschäftsjahr 
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Dübendorf (ZH) – Wangenstrasse 37

• Beurkundet am 16.09.2026
• 6 Wohneinheiten, 2 Gewerbeeinheiten und 6 Stellplätze
• Kaufpreis: CHF 6‘500‘000
• Nettosollmiete: ca. CHF 250'000 p.a.
• Bruttoanfangsrendite: 3.8% (auf Kaufpreis)
• Baujahr 1931

Investmenthighlights: 
• Vollvermietet mit sofortigem Cashflow
• Exzellente Makrolage
• Überdurchschnittliche Mikrolage
• Erhebliches Entwicklungspotential durch Sanierung und 

Aufstockung, alternativ Ersatzneubau



Transaktionen nach Abschluss Geschäftsjahr 
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Region Fribourg (FR) 

• Zuschlag erhalten, Beurkundung vorgesehen 10/2026
• 10 Wohneinheiten, 1 Stellplatz
• Nettosollmiete: ca. CHF 167'000 p.a.
• Baujahr 1930, totalsaniert 2018

Investmenthighlights: 
• Strategisch attraktive Ergänzung des bestehenden Portfolios
• Vollvermietet mit sofortigem Cashflow
• Gute Makro- und überdurchschnittliche Mikrolage
• Saniertes Wohngebäude mit attraktiven Wohnungen



Immobilienstandorte nach Transaktionen
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Bestandesliegenschaften per 30.06.2026 
(29 mit insgesamt 719 Wohnungen)

St. Gallen: +24 Wohneinheiten

Projektierter Stand 31.12.2026: 32 Liegenschaften mit 759 Wohneinheiten (+40 Wohneinheiten) 

Dübendorf: +6 Wohneinheiten
Region Fribourg: 
+10 Wohneinheiten



Zusammenfassung und Ausblick
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Erfolgreiches Geschäftsjahr – Weichen für weiteres Wachstum gestellt: 

Starkes Ergebnis und höhere Ausschüttung
• Sehr gutes Geschäftsergebnis und positive Wertentwicklung des Bestands 
• Höhere Ausschüttung 

Aktive Weiterentwicklung des Portfolios
• Erfolgreiche Verkäufe und gezielte Reinvestitionen
• Wichtige Entwicklungsprojekte initiiert und Machbarkeitsstudien durchgeführt
• Energetische Optimierung des Portfolios konsequent fortgeführt

Gute Ausgangslage für die nächste Wachstumsphase
• Synergien durch die Einbindung in die Patrimonium-Gruppe
• Attraktive Akquisitionspipeline
• Agio und damit Voraussetzungen für externes Wachstum
• Gleichzeitig werden alle Liegenschaften regelmässig auf ihre Übereinstimmung mit der 

Anlagestrategie geprüft. Dies kann zu weiteren Portfoliooptimieungen führen
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Kapitalerhöhung



Hintergrund 

• Im September 2026 wurden Kaufverträge für zwei bestehende 
Liegenschaften in St. Gallen und Dübendorf unterzeichnet. Ferner 
erhielt der Sustainable Real Estate Switzerland den Zuschlag für den 
Kauf einer Liegenschaft in Fribourg

• Die Investitionssumme beträgt insgesamt CHF 21.325 Mio.
• Mit rund 25% liegt die Fremdfinanzierungsquote per 31.12.2026 am 

oberen Ende der strategischen Bandbreite
• Es ist vorgesehen, das Portfolio mittels gezielter Zukäufe zu 

erweitern. Im aktuellen Marktumfeld liegt der Fokus insbesondere 
auf attraktiven Off-Market-Transaktionen

• Ferner sind Weiterentwicklungen im Bestand vorgesehen
• Mehrere potenzielle Transaktionen befinden sich in fort-

geschrittenen Verhandlungen
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Kapitalerhöhung 

• Der Verwaltungsrat der Sustainable Real Estate Investments SICAV 
hat beschlossen, eine Kapitalerhöhung im Volumen von rund 
CHF 25 Mio. durchzuführen

• Das Bezugsverhältnis beträgt 14 zu 1
• Die Zeichnungsfrist läuft voraussichtlich vom 9. bis zum 

23. November 2026
• Die Liberierung wird voraussichtlich am 27. November 2026 sein
• Der Bezugspreis wird im Emissionsprospekt voraussichtlich am 

6. November 2026 bekanntgegeben

34
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Nachhaltigkeit



Warum Nachhaltigkeit?

36

Versorgungssicherheit, Klimawandel und Nutzung erneuerbarer 
Energiequellen stehen wieder auf der Tagesordnung

Strasse von Hormus, 27.04.2026
Quelle: VesselFinder

Rhein in Köln, 01.08.2026
© Raimond Spekking via Wikimedia Commons



Peer-Group Vergleich 
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Energie- und CO2e-Emissionsintensität SRES weit unter dem 
Durchschnitt1 der 31 kotierten Schweizer Wohnfonds2

1 Durchschnitt = 111.2 kWh/m2 bzw. 16.6 kg/m2. SRES = 69.3 kWh/m2 bzw. 9.6 g/m2 

2 Fonds mit Wohnanteil > 50%. Quelle: Alphaprop (Stand: 09.09.2026)



Nachhaltigkeit ist kein Zufall
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Nachhaltigkeitsstrategie seit 
Fondsauflage

Messbare Energie- 
und Klimaziele bis 2040 und 

Netto-Null-Ziel 2050

Energieintensität 
witterungsbereinigt  

um 7.9% gesenkt

62% umweltfreundliche 
Heizsysteme per 30.06.2026

Absenkpfad des Fonds 
deutlich unter Schweizer 

Absenkpfad

Anforderungen der 
AMAS-Selbstregulierung 

Nachhaltigkeit erfüllt

Nachhaltigkeit in alle 
Prozesse integriert

Massnahmenpläne für alle 
Liegenschaften

Kapazität Photovoltaik
709 kWp per 30.06.2026

Auditierung der Umwelt-
kennzahlen ab 2020

CO2e-Emissionsintensität 
um 15.9% reduziert

Überdurchschnittliche 
Einstufung im 

Nachhaltigkeitsindex SSREI



Nachhaltigkeitsmassnahmen

• Corsier-sur-Vevey: Kernsanierung (u.a. 
Dämmung Gebäudehülle, neue Fenster, 
Erdbebenertüchtigung, Umstellung Öl-
heizung auf Fernwärme, PV-Anlage 
68 kWp, Cargobike für Mieter)

• Spiez: Ersatz der Ölheizung durch eine 
Pelletheizung

• Inbetriebnahme PV-Anlage in 
Kreuzlingen (54 kWp) 

• Diverse Betriebsoptimierungen

39

Photovoltaikanlage in Kreuzlingen

Preisentwicklung Heizöl pro 100 l
Quelle: Osterwalder Zürich AG



Umweltrelevante AMAS-Kennzahlen
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• Energieverbrauch pro m2 Energiebezugsfläche witterungsbereinigt 
um 7.9% gesenkt  

• CO2e-Emissionsintensität um 15.9% reduziert



Erfolgskontrolle

41

Energie- und Klimaziele 2025 erreicht



SSREI

Der Sustainable Real Estate Switzerland wurde im November 2020 in 
den Swiss Sustainable Real Estate Index (SSREI) aufgenommen

• Aktualisierung der Bewertung des Portfolios 2025
o Wert des Portfolios: 1.90 (Vorjahr: 1.85)
o Gesamtindex: 1.68 (Vorjahr: 1.73)

42

Quelle: SSREI



CO2e-Absenkpfad1

CO2e- Absenkpfad1

1 Der CO2e-Absenkpfad des Fonds umfasst nicht nur die Emissionen aus Scope 1 (aus Öl- und 
Gasheizungen), sondern auch diejenigen aus Scope 2 (aus Strom und Fernwärme), während der 
Schweizer Reduktionspfad Wohnen nur die Emissionen aus Scope 1 umfasst. 
Beim Sustainable Real Estate Switzerland machten die Scope 2-Emissionen im Jahr 2025 14.2% aus.
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Decarbonisierung der Heizungen

Geplante Entwicklung der Heizsysteme1

Bezug: Anzahl Liegenschaften

• Spätestens 2040 wird es im Portfolio keine fossilen Heizungen mehr geben

44

1 2020 bis 2025: Ist-Werte, 
2026 bis 2040: Prognose



Ausblick 

Fertiggestellt seit 01.07.2026
• Kreuzlingen: Umstellung der Heizung von Gas 

auf Erdsonden- Wärmepumpe mit «Free cooling»
• Tann: Umstellung der Heizung von Gas auf 

Luft-Wärmepumpe
• Eglisau: Grundausrüstung Elektromobilität
• Mieterbefragung

Aktuell in Ausführung (Fertigstellung 2026)
• Estavayer-le-Lac: Umstellung der Heizung von Öl 

auf Pellets
• Oensingen: Installation Batteriespeicher 100 kW
• Betriebsoptimierung der 5 Solarthermieanlagen

45

LNG-Terminal Wilhelmshaven II
Quelle: Deutsche Energy Terminal 

via Wikimedia Commons

Quelle: Scania Schweiz / Osterwalder 
Zürich AG



Ausblick 

Aufträge erteilt 
• Tann: Dämmung der Fassade (Ausführung 2027)
• Anschluss an Fernwärme in Thun (2027), Eglisau (2028), 

Reinach (2028) und Fribourg (2030)

Laufende Planungen (Ausführung 2027)
• Thun und Belp: Modernisierung Haustechnik (u.a. Gebäude-

leitsystem)
• Thun: Installation Photovoltaikanlage

46
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Mögliche Fondsfusion



Mögliche Fondsfusion

• Im Zuge der Integration der Sustainable Real Estate AG in die 
Patrimonium-Gruppe wird als strukturelle und strategische 
Weichenstellung für die Zukunft eine Fondsfusion geprüft

• Anlässlich der Generalversammlung vom 22. Oktober 2026 sollen die 
Voraussetzungen geschaffen werden, eine mögliche zukünftige 
Fusion des Sustainable Real Estate Switzerland mit einem anderen 
vertraglichen Immobilienfonds gegebenenfalls umzusetzen
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Mögliche Fondsfusion

Erster Schritt (anlässlich Generalversammlung vom 22. Oktober 2026)
• Möglichkeit zur Umwandlung des Sustainable Real Estate 

Switzerland in einen vertraglichen Anlagefonds im Anlagereglement 
verankern

• Statutenänderung: Abschluss des Geschäftsjahrs auf 31. März 
verlegen (d.h. Verkürzung des laufenden Geschäftsjahrs auf 
9 Monate)

• Die geplanten Änderungen wurden mit der FINMA bereits vorgängig 
abgestimmt
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Mögliche Fondsfusion

Zweiter Schritt (1. Januar 2027)
• Neue Fondsleitung Patrimonium Asset Management AG
• Neue Revisionsstelle Deloitte SA
• Neue Depotbank BCV
• Neuer Schätzungsexperte Wüest Partner AG
• Die Bewilligung der FINMA für den Wechsel von Fondsleitung, 

Revisionsstelle und Depotbank liegt bereits vor
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Mögliche Fondsfusion

Dritter Schritt
• Umwandlung des Sustainable Real Estate Switzerland in einen 

vertraglichen Anlagefonds
Die Umwandlung erfordert die Zustimmung der Aktionäre des 
Sustainable Real Estate Switzerland und der FINMA
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Mögliche Fondsfusion

Vierter Schritt
• Angleichung der Anlagerichtlinien der zu fusionierenden Fonds bzgl. 

Anlagestrategie, Kosten etc.
• Publikation Anlegermitteilung und Vereinigungsplan
• Das Fusionsverhältnis wird auf Basis NAV per Fusionsdatum 

festgelegt
• Nach erfolgter Fusion wird der Sustainable Real Estate Switzerland 

dekotiert, und es wird nur noch der übernehmende Fonds an der 
Börse gehandelt

Eine allfällige Fusion muss im Interesse der Investoren der zu 
fusionierenden Fonds liegen und bedarf der Zustimmung der FINMA
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Besten Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
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Klaus Kämpf
Sustainable Real Estate AG
Geschäftsführer

+41 58 255 78 01
klaus.kaempf@sustainable-real-estate.ch
www.sustainable-real-estate.ch
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Kontakt

Irene Reinhardt
Sustainable Real Estate AG
Portfolio Manager

+41 58 255 78 04
irene.reinhardt@sustainable-real-estate.ch
www.sustainable-real-estate.ch



Disclaimer

Dieses Dokument dient nur zu Informationszwecken und ist weder eine Aufforderung zum Kauf oder Verkauf von Wertpapieren, 
noch zur Abgabe eines Kauf- oder Zeichnungsangebots. Obwohl die Sustainable Real Estate AG («SRE») der Meinung ist, dass die 
hierin enthaltenen Angaben auf verlässlichen Quellen beruhen, kann die SRE keinerlei Gewährleistung für die Qualität, 
Richtigkeit, Aktualität oder Vollständigkeit der in diesem Dokument enthaltenen Informationen übernehmen. Ausser soweit im 
Rahmen der anwendbaren Urheberrechtsgesetze vorgesehen, darf die hier wiedergegebene Information ohne die ausdrückliche 
Zustimmung der SRE weder in Teilen noch in ihrer Gesamtheit wiederverwendet, angepasst, einer Drittpartei zur Verfügung 
gestellt, verlinkt, öffentlich aufgeführt, weiterverbreitet oder in anderer Art und Weise übermittelt werden. Die SRE entbindet 
sich soweit gemäss dem geltenden Recht möglich von jeglicher Haftung für direkte oder indirekte Schäden oder Verluste, welche 
sich aus den hier zur Verfügung gestellten Informationen oder dem Fehlen ebensolcher ergeben. Haftungsansprüche, die gegen 
uns infolge unterlassener oder unvollständiger Übermittlung dieser Informationen oder allfälliger Probleme mit diesen 
Informationen wegen Fahrlässigkeit, Vertragsbruch oder Gesetzesverstössen gegen uns gelten gemacht werden könnten, 
beschränken sich nach unserem Ermessen und soweit gesetzlich zulässig auf die erneute Bereitstellung dieser Informationen 
beziehungsweise eines Teils davon beziehungsweise auf die Zahlung eines dem Aufwand für die Beschaffung dieser 
Informationen oder eines Teils davon entsprechenden Geldbetrages. Weder dieses Dokument noch Kopien davon dürfen in 
Ländern zur Verfügung gestellt oder Personen in solchen Ländern zugänglich gemacht werden, wo dies aufgrund der geltenden 
Gesetze verboten ist. Personen, welche dieses Dokument zur Verfügung gestellt erhalten, sind verpflichtet, sich über solche 
Einschränkungen kundig zu machen und die lokalen Gesetze zu befolgen. Insbesondere darf dieses Dokument weder 
US- Personen zur Verfügung gestellt, überreicht oder in den USA verbreitet werden. 

Diese Präsentation darf ohne ausdrückliche Genehmigung durch die Sustainable Real Estate AG nicht kopiert oder in anderer 
Weise verteilt oder veröffentlicht werden.

© Sustainable Real Estate AG 2026
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