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Zürich, 25. September 2026 

Ad hoc-Mitteilung gemäss Art. 53 KR 

Sustainable Real Estate Switzerland veröffentlicht Jahres-
bericht, informiert über geplante Kapitalerhöhung und 
über Antrag auf Anpassung von Anlagereglement und 
Statuten  

• Leerstand auf Tiefstand seit Bestehen des Fonds  

• Anstieg des Nettoertrags um 2.4%  

• Ausschüttung gesteigert 

• Kapitalerhöhung geplant 

• Anpassung des Anlagereglements und der Statuten 

Der nachhaltige Immobilienfonds Sustainable Real Estate Switzerland schliesst das Geschäftsjahr 

2025/26 mit einem starken Ergebnis ab. Die Ausschüttung wird um 4.5% auf CHF 2.81 erhöht 

(vorbehaltlich Beschluss der Generalversammlung vom 22. Oktober 2026). Die Qualität und die 

Nachhaltigkeit des Portfolios konnten weiter verbessert werden. Für November 2026 ist eine 

Kapitalerhöhung geplant. Zudem wird im Zuge der Integration der Sustainable Real Estate AG in 

die Patrimonium-Gruppe (vgl. Medienmitteilung vom 2. Juni 2026) als strukturelle und 

strategische Weichenstellung für die Zukunft eine Fondsfusion geprüft. An der bevorstehenden 

Generalversammlung sollen Anlagereglement und Statuten im Hinblick auf die spätere 

Umwandlung in einen vertraglichen Anlagefonds geändert werden. 

Im Geschäftsjahr 2025/26 stiegen die Mietzinseinnahmen gegenüber dem Vorjahr um 1.6%. Hier 

schlägt sich unter anderem die Wiedervermietung der Liegenschaft in Corsier-sur-Vevey nieder, die 

während der Kernsanierung von August 2024 bis Juli 2025 nicht vermietet war.  

Im Rahmen der laufenden Portfoliooptimierung wurden die Liegenschaften in Spiez und 

Hombrechtikon veräussert. Damit konnte ein Kapitalgewinn von rund CHF 1.4 Mio. (nach Steuern) 

realisiert werden. Dies entspricht CHF 0.42 pro Aktie. Der Verkaufserlös wird für Akquisitionen und 

Sanierungen bestehender Liegenschaften verwendet. 

Der Nettoertrag stieg um 2.4% auf CHF 8'816'467. Die Attraktivität des Portfolios schlägt sich in einer 

Mietausfallrate von 2.80% nieder (Vorjahr: 3.06%), dem niedrigsten Wert seit Bestehen des Fonds.  
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Nettoinventarwert, Klimaziele und Ausschüttung 

Der Nettoinventarwert pro Aktie ist um 1.0% auf CHF 108.52 gestiegen. Der Verkehrswert des 

Portfolios sank gegenüber dem Vorjahr um 1.8% auf CHF 459’088’000. Hierbei ist der 

zwischenzeitliche Verkauf der Liegenschaften in Spiez und Hombrechtikon zu berücksichtigen. Auf 

Basis der Like-for-Like-Kennzahl belief sich der Zuwachs des Verkehrswerts des Portfolios auf 1.3%. 

Die für das Jahr 2025 gesetzten Energie- und Klimaziele wurden alle erreicht bzw. teilweise deutlich 

übertroffen. Im Jahr 2025 sank die Energieintensität gegenüber dem Vorjahr um 7.9% auf 69.3 kWh 

pro Quadratmeter Energiebezugsfläche. Die Intensität der CO2e-Emissionen sank um 15.9% auf 

9.6 kg/m2.  

Der zur Ausschüttung verfügbare Erfolg stieg gegenüber dem Vorjahr um 12.5%. Der Verwaltungs-

rat der Sustainable Real Estate Investments SICAV schlägt der Generalversammlung eine 

Ausschüttung von CHF 2.81 pro Aktie vor (Vorjahr: CHF 2.69).  

Kauf von Liegenschaften in St. Gallen, Dübendorf und Fribourg 

Im September 2026 wurden Kaufverträge für zwei bestehende Liegenschaften in St. Gallen und 

Dübendorf unterzeichnet. Ferner erhielt der Sustainable Real Estate Switzerland den Zuschlag für 

den Kauf einer Liegenschaft in Fribourg. 

Kapitalerhöhung 

Der Verwaltungsrat der Sustainable Real Estate Investments SICAV hat beschlossen, eine 

Kapitalerhöhung im Volumen von rund CHF 25 Mio. durchzuführen. Das Bezugsverhältnis beträgt 

14 zu 1. Die Zeichnungsfrist läuft voraussichtlich vom 9. bis zum 23. November 2026. Der Bezugspreis 

wird voraussichtlich am 6. November 2026 im Emissionsprospekt bekanntgegeben. 

Strategischer Ausblick 

Die weitere Verbesserung der Qualität des Portfolios durch Sanierungsmassnahmen und 

Realisierung von Ausnützungsreserven bleibt ein strategischer Schwerpunkt. Es ist vorgesehen, das 

Portfolio mittels gezielter Zukäufe zu erweitern. Im aktuellen Marktumfeld liegt der Fokus 

insbesondere auf attraktiven Off-Market-Transaktionen. Gleichzeitig werden alle Liegenschaften des 

Portfolios regelmässig auf ihre Übereinstimmung mit der Anlagestrategie geprüft. Dies kann zu 

weiteren Portfoliobereinigungen führen. 

Anpassungen des Anlagereglements und der Statuten im Hinblick auf mögliche Fondsfusion 

Anlässlich der Generalversammlung vom 22. Oktober 2026 soll das Anlagereglement geändert 

werden, um die Möglichkeit zu schaffen, dass ein Teilvermögen der SICAV anlässlich einer späteren 

Generalversammlung in einen vertraglichen Anlagefonds umgewandelt werden kann. Damit soll 

insbesondere die Voraussetzung geschaffen werden, eine mögliche zukünftige Fusion des 

Sustainable Real Estate Switzerland mit einem anderen vertraglichen Immobilienfonds zu prüfen und 

gegebenenfalls umzusetzen. Darüber soll der Abschluss des Geschäftsjahrs vom 30. Juni auf den 

31. März ändert werden, was zu einer einmaligen Verkürzung des Geschäftsjahrs 2026/27 vom 

1. Juli 2026 bis 31. März 2027 bzw. auf 9 Monate führen wird. Die entsprechende Änderung der 

Statuten wird der Generalversammlung zur Abstimmung vorgelegt. Ferner wird Christoph Syz, CEO 

Patrimonium Asset Management AG, zur Neuwahl in den Verwaltungsrat der SICAV vorgeschlagen. 

Die Anpassungen wurden im Vorgang mit der FINMA bereits abgestimmt.   
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Kennzahlen Sustainable Real Estate Switzerland 

 
 

 

 

 

_________________________ 

1 Vorbehaltlich Beschluss der Generalversammlung vom 22. Oktober 2026 in Bezug auf die Ausschüttung.  
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CO2e-Absenkpfad1 

 

 
 
Erfolgskontrolle Energie- und Klimaziele 

 

 

SUSTAINABLE REAL ESTATE SWITZERLAND 

Der Immobilienfonds Sustainable Real Estate Switzerland wurde 2015 lanciert und investiert 

schweizweit in Liegenschaften mit Schwerpunkt Wohnen. Das Portfolio umfasst aktuell 29 

Bestandesliegenschaften. Der Fonds verfolgt eine nachhaltige Anlagepolitik mittels 

Integrationsansatz (Berücksichtigen von ökologischen und sozialen Themen in den Anlage-

entscheiden und während des gesamten Lebenszyklus auf der Basis von zielgerichteten Prozessen 

und Datenanalysen), Klima-Ausrichtung (Erreichen der in der Schweiz geltenden gesetzlichen 

Vorgaben und des Netto-Null Ziels bis spätestens 2050 mit einem verbindlichen Plan zur Ziel-

erreichung) und Ausschlüssen bestimmter kommerzieller Mieter im Sinne der AMAS Selbst-

regulierung zu Transparenz und Offenlegung bei Kollektivvermögen mit Nachhaltigkeitsbezug.  

 
1  Der CO2e-Absenkpfad des Fonds umfasst nicht nur die Emissionen aus Scope 1 (aus Öl- und Gas-

heizungen), sondern auch diejenigen aus Scope 2 (aus Strom und Fernwärme), während der Schweizer 
Absenkpfad für Wohngebäude nur die Emissionen aus Scope 1 umfasst. 
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SUSTAINABLE REAL ESTATE AG 

Die Sustainable Real Estate AG ist der Fondsanbieter und Vermögensverwalter des Immobilienfonds 

Sustainable Real Estate Switzerland. Ferner ist das Unternehmen Nachhaltigkeitsberater und 

Vertriebspartner europäischer Immobilienfonds. Die Sustainable Real Estate AG verfügt über eine 

Bewilligung der FINMA als Verwalter von Kollektivvermögen und erfüllt die Vorgaben der AMAS 

betreffend Transparenz und Offenlegung bei Kollektivvermögen mit Nachhaltigkeitsbezug. Das Team 

bringt das Thema Nachhaltigkeit bei Immobilien gemeinsam seit über 15 Jahren voran. Die 

Sustainable Real Estate AG hat eigene Systeme zur Nachhaltigkeits-bewertung von Standorten und 

Gebäuden. Das Unternehmen ist in sieben Ländern als Nachhaltigkeitsberater von Immobilienfonds 

mit einem Volumen von mehr als CHF 1.2 Mia. tätig. Die Sustainable Real Estate AG ist eine 

Tochtergesellschaft der Patrimonium Holding AG. 

KONTAKT 

Marco Scheurer 
Geschäftsführer  
Sustainable Real Estate AG 
T +41 58 255 78 80 
marco.scheurer@sustainable-real-estate.ch 

DISCLAIMER 

Die vollständigen Angaben zum Immobilienfonds Sustainable Real Estate Switzerland können den 

Statuten, dem Anlagereglement, dem Prospekt und den jeweiligen Jahresberichten entnommen 

werden, welche die Grundlage für eine allfällige Investition bilden. Die Statuten, das 

Anlagereglement, der Prospekt und die jeweiligen Jahresberichte können kostenlos bei der 

Fondsleitung CACEIS (Switzerland) SA, Route de Signy 35, 1260 Nyon oder bei der Depotbank, CACEIS 

Bank, Montrouge, Zweigniederlassung Nyon/Schweiz, Route de Signy 35, 1260 Nyon bezogen 

werden. Ausserdem sind sämtliche Unterlagen auf www.swissfunddata.ch verfügbar.  

Entscheide zum Kauf oder Verkauf von Aktien des Immobilienfonds Sustainable Real Estate 

Switzerland sollte der Anleger aufgrund seiner eigenen Analyse des Immobilienfonds treffen und die 

mit diesen Aktien verbundenen Vorteile und Risiken berücksichtigen. Historische Performancezahlen 

stellen keine Garantie für laufende oder zukünftige Ergebnisse dar. Etwaige in diesem Dokument 

erwähnte Performancedaten berücksichtigen nicht die bei der Ausgabe und Rücknahme der Anteile 

erhobenen Kommissionen und Kosten. 

Der Anleger wird insbesondere aufgefordert, vor jeglicher Transaktion sein Risikoprofil einer 

genauen Prüfung zu unterziehen und sich über die spezifischen, mit diesen Aktien verbundenen 

Risiken zu informieren. Ausserdem wird Anlegern empfohlen, sich von ihrer Bank oder ihrem 

Finanzberater beraten zu lassen.  

Teile dieser Mitteilung stellen ggf. Werbung für Finanzinstrumente im Sinne von Art. 68 FIDLEG dar. 

Diese Mitteilung und die darin enthaltenen Informationen stellen kein Angebot zum Kauf oder zur 

Zeichnung von Aktien des Immobilienfonds Sustainable Real Estate Switzerland dar. Diese Mitteilung 

stellt weder einen Prospekt noch eine ähnliche Mitteilung im Sinne des Bundesgesetzes über die 

Finanzdienstleistungen (FIDLEG) dar. Kopien dieser Mitteilung dürfen nicht in oder aus 

mailto:marco.scheurer@sustainable-real-estate.ch
http://www.swissfunddata.ch/
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Rechtsordnungen gesendet oder in Rechtsordnungen verbreitet werden, in denen dies gesetzlich 

ausgeschlossen oder untersagt ist.  

Der Fonds ist nicht zugelassen für Anleger, die als «US Persons» gemäss dem US-amerikanischen 

Securities Act von 1933 bzw. dem Steuerrecht der Vereinigten Staaten von Amerika gelten. Diese 

Mitteilung sowie die darin enthaltenen Informationen dürfen nicht in die Vereinigten Staaten von 

Amerika (USA) gebracht oder übertragen werden oder an «US Persons» (einschliesslich juristischer 

Personen) sowie an Publikationen mit einer allgemeinen Verbreitung in den USA verteilt oder 

übertragen werden. Jede Verletzung dieser Beschränkungen kann einen Verstoss gegen  

U.S.-amerikanische wertpapierrechtliche Vorschriften begründen. 


