Sustainable Real Estate

Switzerland

Factsheet au 30 juin 2025

Objectif de placement

Le Sustainable Real Estate Switzerland vise la préservation a long
terme du capital investi et la distribution de revenus appropriés.

Stratégie de placement

Le fonds immobilier investit dans des batiments dans toute la
Suisse, principalement dans des immeubles d'habitation. Il peut
également acquérir des immeubles a d'autres fins, comme des
bureaux, des commerces de détail et des entreprises. Une bonne
diversification est recherchée en fonction des sites et des
locataires. Le fonds poursuit une politique d'investissement
durable par l'intégration ESG (intégration des aspects de
durabilité dans les décisions d'investissement et dans la gestion
des terrains), ainsi que par l'impact investing (réalisation
d'objectifs énergétiques et climatiques mesurables) au sens de
I'autorégulation de I'AMAS.

Données de base !

Négoce en bourse SIX Swiss Exchange

Société d’audit KPMG SA

Autorité de surveillance FINMA

0.40 % p.a. surla
fortune totale du fonds

Commission de gestion

TERRer(GAV) / TERger(MV) 0.68%/1.06%

VNI par action CHF 107.44
Distribution au 28 octobre 2025 CHF 2.69 par action
Taux d'endettement 21.48 %
Rendement brut du portefeuille (théorique) 3.90%
Rendement des placements 5.12%
Taux de perte sur loyers 3.06 %

Fortune totale du fonds CHF 473.54 millions

Sustainable Real Estate
Investments SICAV — Sustainable
Real Estate Switzerland

Nom du fonds

Valeur / ISIN 26750129 / CH0267501291
Lancement le 5 mai 2015
Exercice du ler juillet au 30 juin

Affectation des résultat distribution

Gestionnaire de la Sustainable Real Estate AG

fortune collective

Direction du fonds CACEIS (Switzerland) SA

Distributeur Sustainable Real Estate AG

CACEIS Bank, Montrouge,
Succursale de Nyon/Suisse

Banque dépositaire

Performance

Du 01.07.2020 au 30.06.2021 3.62%
Du 01.07.2021 au 30.06.2022 3.49%
Du 01.07.2022 au 30.06.2023 0.52%
Du 01.07.2023 au 30.06.2024 -13.27%
Du 01.07.2024 au 30.06.2025 7.43%
Depuis le lancement du compartiment 7.93%
Contact

Sustainable Real Estate AG
Stockerstrasse 60
8002 Zurich

Marc Blaser
Téléphone : +41 58 255 78 81
E-Mail: marc.blaser@sustainable-real-estate.ch

Utilisation
Base : état locatif net attendu au 30.06.2025

® 83.6% Habitation
13.3 % Commerce de détail, commerce
2.2 % Bureaux
1.0% Entrep0ts et autres



Répartition géographique
Base : valeur vénale au 30.06.2025

-

® 37.2% Vaud 5.0% Soleure
16.3 % Zurich 4.9% Argovie
9.2% Berne @® 35% Valais
6.6 % Genéve ® 23% Saint-Gall
® 6.1% Bale-Campagne 1.7% Thurgovie
6.1 % Fribourg 1.0% Bale-Ville
Apergu du portefeuille
. Bale Kreuzlingen
Reinach Eglisau
Liestal St. Gall
Bremgarten
Oensingen Hedingen Tann/Diirnten
Obfelden
Zofingen Hombrechtikon
7,
Estavayer-le-Lac Belp
Fribourg
Thoune
Neyruz Spiez
Lausanne (2)
Prilly (2)  Lutry
Rolle Corsier-sur-Vevey
Nyon Clarens/Montreux
Vernier _ ! Thanex Monthey

Approche ESG

Le Sustainable Real Estate Switzerland poursuit une politique de placement durable par I'intégration ESG (intégration des aspects
de durabilité dans les décisions de placement et dans la gestion des terrains), Impact Investing (réalisation d'objectifs
énergétiques et climatiques mesurables) et des exclusions au sens de I'autorégulation sur la transparence et la publication pour
les fortunes collectives ayant un lien avec la durabilité de I'Asset Management Association Switzerland (AMAS).

La durabilité est un critére déterminant dans les décisions de placement. Avant |I'acquisition d'un terrain a batir ou d'un batiment
existant, une analyse compléete de la durabilité est effectuée. Les projets de construction et de rénovation sont optimisés en
termes de durabilité. Enfin, les aspects de durabilité sont pris en compte dans le cadre de la gestion des biens immobiliers. Grace
a des objectifs énergétiques et climatiques ambitieux et mesurables, le Sustainable Real Estate Switzerland contribue a la
réalisation des objectifs de protection climatique de la Convention de Paris sur le climat. Les locataires issus des secteurs de
I'énergie nucléaire, de I'armement, de la pornographie et des jeux de hasard sont exclus. Des informations détaillées sur la mise

en ceuvre de la stratégie de durabilité sont fournies dans le cadre du rapport annuel.



Le fonds immobilier Sustainable Real Estate Switzerland est
membre du Swiss Sustainable Real Estate Index (SSREI), le premier

Swiss indice de durabilité pour les immeubles existants en Suisse. Lors de
Sustainable . . . . .

ol Eetate I'évaluation, le portefeuille du Sustainable Real Estate Switzerland
Index a de nouveau obtenu un résultat supérieur a la moyenne par

rapport a l'indice global, avec une valeur de 1,85. Au 30 juin 2025,
la valeur de l'indice étaitt de 1,73.

Nouveaux objectifs en matiéere d'énergie et de climat
Tous les objectifs fixés jusqu'en 2030, a I'exception de I'électricité générale, ont été renforcés

e Objectif énergie thermique 2030 : jusqu'a présent -15 %, désormais -30 %
e  Emissions de CO; : jusqu'a présent -33 %, désormais -60 %

e Objectifs supplémentaires pour la part des énergies renouvelables

e  Horizon temporel prolongé jusqu'en 2040

e Neutralité climatique en 2050 inchangée

2025 20320 2035 2040
Réduction de l'intensité énergétique thermigue par rapport a 2020 -25% -30% -35% -40%
Réduction de l'intensité en électricité générale par rapport & 2020 -5% -5% -5% -5%
Rapport entre la production PV et la consommation électrique générale 100% 125% 150% 150%
Part des energies renouvelables 35% 60 % 75% 90%
Réduction de l'intensité des émissions de CO;e par rapport & 2020 -35% -60% -75% -90%
(scope 1et2)
Trajectoire de réduction des émissions de CO,e!
14
E
5 12
ot
(%]
g 10
z
g 8
ar
-
g 6
-
~
& 4
wy
ar
=
P 2
2
ar
s 0
2025 2030 2035 2040 2045 2050
e BAtiments résidentiels en Suisse (Scope 1) Sustainable Real Estate Switzerland (Scope 1 et 2)

! La trajectoire de réduction du CO2e du fonds comprend non seulement les émissions du scope 1 (provenant du chauffage au mazout et au gaz), mais aussi celles du scope 2 (provenant de
I"électricité et du chauffage urbain), alors que la trajectoire de réduction suisse comprend seulement les émissions du scope 1.




AMAS indices environnementaux pour les fonds immobilier selon le rapport annuel (audité par I'auditeur indépendant KPMG)

2024 2023 Année de
référence 2020

Nombre d’immeubles existants 30 30 19

SRE des immeubles existants en m? 77'854 79570 56'169
Degré de couverture 100% 100% 100%
Consommation d’énergie en MWh 5’856 6’186 5’502
Intensité énergétique en kWh/m? 75.2 77.7 97.9
Energie renouvelable en MWh et en% 1'985  33.8% 1'997  32.3% 1'227 22.3%
Emissions de CO.e en't 893 946 959
Intensité en émission de CO,e en kg/m? 11.5 11.9 17.1

Répartition des sources d'énergie
Répartition actuelle des systemes de chauffage du portefeuille, y compris les perspectives jusqu'en 2040
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Remarques importantes

Le présent document est fourni a titre d'information uniqguement et ne constitue pas une sollicitation d'achat ou de vente de titres ni une offre
d'achat ou de souscription de titres. Bien que Sustainable Real Estate AG («SRE») considére que les informations contenues dans ce document sont
basées sur des sources fiables, SRE ne peut garantir la qualité, I'exactitude, I'actualité ou I'exhaustivité des informations contenues dans ce
document. Sauf dans les cas prévus par les lois applicables en matiere de droits d'auteur, les informations contenues dans le présent document ne
peuvent étre réutilisées, adaptées, mises a la disposition d'un tiers, liées, présentées publiguement, redistribuées ou transmises de toute autre
maniére, en tout ou en partie, sans le consentement expres de SRE. Dans la mesure ou le droit applicable le permet, SRE décline toute responsabilité
pour les dommages ou pertes directs ou indirects qui résultent des informations fournies ici ou de I'absence de telles informations. Les éventuelles
actions en responsabilité qui pourraient étre intentées a notre encontre en raison d’une omission ou d’une transmission incompléte des présentes
informations, ou de tout probléme lié a ces informations découlant d’une négligence, d’une violation contractuelle ou légale, sont, a notre discrétion
et dans la limite permise par la loi, limitées a la remise renouvelée de ces informations ou d’une partie de celles-ci, ou au versement d’'une somme
d’argent équivalente aux frais engagés pour I'obtention de ces informations ou d’une partie de celles-ci.

La performance historique ne constitue pas un indicateur fiable de la performance actuelle ou future. De plus, les données de performance
présentées ne tiennent pas compte des commissions et frais pergus lors de I’émission et du rachat des parts.

Ni ce document ni ses copies ne peuvent étre mis a la disposition ou mis a la disposition de personnes dans tout pays ou cela est interdit par la loi
applicable. Les personnes en possession de ce document doivent s'informer sur ces restrictions et se conformer aux lois locales. En particulier, ce
document ne peut étre mis a disposition, remis ou distribué aux Etats-Unis, ni a des US Persons.

Cette présentation ne peut étre copiée, distribuée ou publiée, sous quelque forme que ce soit, sans l'autorisation expresse de Sustainable Real
Estate AG.

Sustainable Real Estate Investments SICAV
c/o Sustainable Real Estate AG
Stockerstrasse 60

8002 Zurich



